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ЧАСТЬ 1. АУКЦИОН
ЧАСТЬ 1.1. Извещение о проведении аукциона
1. Сведения об организаторе аукциона
Организатор аукциона: Федеральное государственное унитарное предприятие «Научно-исследовательский и конструкторский институт испытательных машин, приборов и средств измерения масс» (далее - ФГУП «НИКИМП», Предприятие).
Место нахождения/Почтовый адрес: 
295034, г. Симферополь, Республика Крым, пр-кт Победы, д. 28А, пом. 611.
Электронная почта: docs@nikimp.ru,
Телефон: (88692) 54-33-13, +7(989) 718-56-86, +7(978)713-39-17 официальный сайт www.nikimp.ru

2. Предмет аукциона 
право заключения договора аренды объектов федерального недвижимого имущества, закрепленных за ФГУП «НИКИМП» на праве хозяйственного ведения, находящихся на балансовом учете Предприятия и расположенных по адресу: Российская Федерация, г. Севастополь, ул. Рыбаков, д. 5 (Железнодорожный путь № 6, 7, 8а, протяженностью 1387 м; Железная дорога, протяженностью 2223 м)
3. Место нахождения, описание, технические характеристики объекта 
Федеральное недвижимое имущество расположено по адресу: Российская Федерация, г. Севастополь, 
ул. Рыбаков, д. 5:
- Железнодорожный путь № 6, 7, 8а, протяженностью 1387 м;
- Железная дорога, протяженностью 2223 м.
Подробное описание объекта федерального имущества и технические данные представлены 
в Части 2 настоящей Документации. 
4. Целевое назначение: сооружения железнодорожного транспорта, железнодорожные пути необщего пользования, погрузочно-выгрузочные.
5. Срок действия договора аренды: от 15 до 49 лет. 
Участник аукциона вправе заявить срок аренды в пределах указываемого периода.
6. Начальная (минимальная) цена договора аренды
Начальная (минимальная) цена договора аренды сформирована на основании отчёта ООО «Институт проблем предпринимательства» от 25.04.2023 № 3985/23 «Определение рыночной стоимости права собственности и имущественного права пользования по договору аренды объектов федерального недвижимого имущества: железнодорожные пути № 6, 7, 8А, протяженность 1387 м., Железной дороги» и составляет: 2 628 000 (два миллиона шестьсот двадцать восемь) рублей 00 копеек в год, включая НДС 20% - 438 000 (четыреста тридцать восемь тысяч)  рублей 00 коп.
7. Порядок, место и срок предоставления документации об аукционе:
Документация об аукционе размещена на сайте государственной информационной системы «Официальный сайт Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» www.torgi.gov.ru и на официальном сайте организатора аукциона www.nikimp.ru. 
В случае необходимости документацию об аукционе можно получить в письменной форме или в форме электронного документа бесплатно на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в течение 2 (двух) рабочих дней с даты получения соответствующего заявления. Выдача документации об аукционе осуществляется с 29 июня 2023 г. в рабочие дни, с 10-00 до 17-00 по московскому времени по адресу ФГУП «НИКИМП»: г. Севастополь, пл. Нахимова, д. 3, блок нежилых помещений № 4 (в здании лит «А» помещения цокольного этажа № № II-1, II-2, III-1, III-2, III-3, III-4).
Электронная почта: docs@nikimp.ru,
Телефон: (88692) 54-33-13, +7(989)718-56-86, +7(989)718-56-86, официальный сайт www.nikimp.ru
Контактные лица по организационным вопросам: 
Борщева Ирина Геннадьевна, e-mail: i.borshcheva@nikimp.ru;
Ислямов Артур Ператович, e-mail: a.islyamov@nikimp.ru
тел: (88692) 54-33-13, +7(989)858-86-27, +7(989)718-56-86

8. Размер задатка, порядок и сроки внесения 
262 800 руб. 00 коп.
Денежные средства, являющиеся задатком на участие в аукционе, должны быть внесены по указанным ниже реквизитам до даты окончания предоставления заявок.
Документом, подтверждающим внесение денежных средств в качестве задатка на участие в аукционе, является платежное поручение о внесении денежных средств на расчетный счет ФГУП «НИКИМП».
Невнесение денежных средств в указанный срок является основанием для отказа в допуске к участию в открытом аукционе.
Реквизиты для перечисления денежных средств: 
ФГУП «НИКИМП»
Адрес: 295034, Республика Крым, г. Симферополь, пр-кт Победы, д.28А, пом.611
ИНН 7726068393/ КПП 910201001,
ОГРН 1037700145933
АБ «Россия»
р/с 40502810810280010129
в Симферопольском филиале АБ «Россия», 
к/с 30101810835100000107, 
БИК 043510107
Назначение платежа: задаток заявки на участие в открытом аукционе № ЦА 01-23Ар.
При перечислении денежных средств в платежном поручении в графе «назначение платежа» следует указать «НДС не облагается» или «без НДС».
9. Обеспечение исполнения договора аренды
Победитель аукциона или участник аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора аренды, обязан предоставить обеспечение исполнения договора вместе с подписанным договором аренды одним из нижеперечисленных способов:
1)	Перечисление денежных средств на расчётный (лицевой) счёт Организатора аукциона в размере, равном 6/12 годового размера арендной платы, установленного протоколом аукциона (либо протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе).
Реквизиты для перечисления денежных средств:
ФГУП «НИКИМП»
Адрес: 295034, Республика Крым, г. Симферополь, пр-кт Победы, д.28А, пом.611
ИНН 7726068393/ КПП 910201001,
ОГРН 1037700145933
АБ «Россия»
р/с 40502810810280010129
в Симферопольском филиале АБ «Россия», 
к/с 30101810835100000107, 
БИК 043510107
Назначение платежа: обеспечение исполнения обязательств по договору аренды_____, заключенному по результатам аукциона № ЦА 01-23Ар.
Порядок зачета обеспечения исполнения договора осуществляется в соответствии 
с пунктом 2.2.22 части 3 документации об аукционе.
2)	Предоставление независимой гарантии в соответствии с требованиями пункта 16.1.2 части 1.2 и пункта 2.2.21 части 3 документации об аукционе.
3)	Предоставление договора поручительства в соответствии с требованиями пункта 16.1.3 части 1.2 и пункта 2.2.21 части 3 документации об аукционе.
10. Место, дата начала и дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе
Конверты с заявками на участие в аукционе принимаются с 30 июня 2023 г. по адресу ФГУП «НИКИМП»: г. Севастополь, пл. Нахимова, д. 3, блок нежилых помещений № 4 (в здании лит «А» помещения цокольного этажа № № II-1, II-2, III-1, III-2, III-3, III-4) в рабочие дни (понедельник-четверг: с 9:00 до 17:00, пятница: с 9:00 до 16:45 по московскому времени). 
Окончание срока подачи заявок на участие в аукционе: до 11.00 (по московскому времени) 20 июля 2023 г. 
11. Даты начала и окончания предоставления разъяснений положений документации 
об аукционе
Разъяснения положений документации об аукционе предоставляются с 29 июня 2023 г. по 17 июля 2023 г.
12. Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе
Рассмотрение заявок состоится по адресу ФГУП «НИКИМП»: г. Севастополь, пл. Нахимова, д. 3, блок нежилых помещений № 4 (в здании лит «А» помещения цокольного этажа № № II-1, II-2, III-1, III-2, III-3, III-4).
Начало рассмотрения заявок на участие в аукционе в 11.00 (по московскому времени) 20 июля 2023 г. 
Окончание рассмотрения заявок на участие в аукционе: 28 июля 2023 г.
13. Место, дата и время проведения аукциона
Место проведения аукциона: г. Севастополь, пл. Нахимова, д. 3, блок нежилых помещений № 4 
(в здании лит «А» помещения цокольного этажа № № II-1, II-2, III-1, III-2, III-3, III-4).

Дата и время проведения аукциона: 02 августа 2023 г. в 11.00 (по московскому времени).
14. Отказ от проведения аукциона
Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее 14 июля 2023 г.
ЧАСТЬ 1.2. УСЛОВИЯ ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА 
[bookmark: _Toc121738291]1. Организатор. Предмет аукциона. Начальная (минимальная) цена договора.
1.1. Настоящая аукционная документация подготовлена в соответствии с Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции» (далее – Закон № 135-ФЗ), Федеральным законом от 08.11.2007 № 261-ФЗ «О морских портах в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» (далее – Приказ ФАС № 67).
[bookmark: _Toc121738290]1.2. Федеральное государственное унитарное предприятие «НИКИМП» (ФГУП «НИКИМП») (далее – Организатор аукциона) проводит открытый аукцион (далее – аукцион), предмет и условия которого указаны в извещении о проведении аукциона, в соответствии с процедурами, условиями и положениями настоящей документации об аукционе, а также согласием собственника.  
1.3. Организатор аукциона извещает всех заинтересованных лиц о проведении аукциона и возможности подавать заявки на участие в аукционе (далее - Заявка).
1.4. Извещение о проведении аукциона размещено на сайте государственной информационной системы «Официальный сайт Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» www.torgi.gov.ru (далее – ГИС Торги) и на официальном сайте Организатора аукциона www.nikimp.ru.
1.5. Лицо, желающее принять участие в аукционе, вправе ознакомиться с недвижимым имуществом, предлагаемым к аренде. Организатор аукциона предоставляет к ознакомлению техническую документацию.
1.6. Начальная (минимальная) цена договора указана в извещении о проведении аукциона.
1.7. Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача Заявки является акцептом такой оферты.
1.8. Проведение осмотра недвижимого имущества осуществляется с даты размещения извещения о проведении аукциона в ГИС Торги, не реже, чем через каждые 5 (пять) рабочих дней, но не позднее, чем за 2 (два) рабочих дня до даты окончания срока подачи Заявок. Осмотр недвижимого имущества обеспечивает Организатор аукциона без взимания платы.
1.9. График проведения осмотра недвижимого имущества, расположенного по адресу: Российская Федерация, г. Севастополь, ул. Рыбаков, д. 5.
	Понедельник
	Вторник
	Среда
	Четверг
	Пятница

	с 10.00 до 16.00 по местному времени
	с 10.00 до 16.00 по местному времени
	с 10.00 до 16.00 по местному времени
	с 10.00 до 16.00 по местному времени
	с 10.00 до 16.00 по местному времени


[bookmark: _Toc121738293]Контактные лица: Борщева Ирина Геннадьевна: +7(989)718-56-86, Манаенкова Елена Ивановна: +7(978)713-39-17.
2. Требования к участникам аукциона
2.1. Участником аукциона может быть любое юридическое лицо, независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала, или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора аренды.
2.2. Участник аукциона должен соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.
2.3. Кроме требований, указанных в пунктах 2.1, 2.2 части 1.2 настоящей документации об аукционе, Организатор аукциона не вправе устанавливать иные требования к участникам аукциона.
2.4. Организатор аукциона, аукционная комиссия вправе запрашивать информацию и документы в целях проверки соответствия участника аукциона требованиям, указанным в пункте 2.2 части 1.2 настоящей документации об аукционе у органов власти в соответствии с их компетенцией и иных лиц, за исключением лиц, подавших заявку на участие в соответствующем аукционе. При этом Организатор аукциона, аукционная комиссия не вправе возлагать на участников аукциона обязанность подтверждать соответствие данным требованиям.
[bookmark: _Ref11225592][bookmark: _Toc13035844][bookmark: _Toc121738299]3. Предоставление документации об аукционе
3.1. Документация об аукционе размещена в ГИС Торги и на официальном сайте Организатора аукциона.
3.2. Организатор аукциона на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в течение 2 (двух) рабочих дней с даты получения соответствующего заявления предоставляет такому лицу документацию об аукционе в порядке, указанном в извещении о проведении аукциона. 
3.3. Организатор аукциона не несет ответственности за содержание документации об аукционе, полученной участником аукциона неофициально.
4. Порядок предоставления разъяснений документации об аукционе
4.1. В течение 2 (двух) рабочих дней с даты поступления запроса от заявителя Организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за 3 (три) рабочих дня до даты окончания срока подачи Заявок.
4.2. Разъяснения положений документации об аукционе предоставляются с даты размещения извещения о проведении аукциона. В течение 1 (одного) дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе такое разъяснение с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос, размещается в ГИС Торги и на официальном сайте Организатора аукциона. Разъяснение положений документации об аукционе не должно изменять ее суть.
5. Порядок изменения документации об аукционе
[bookmark: _Toc121738302]5.1. Организатор аукциона вправе вносить изменения в документацию об аукционе не позднее чем за 5 (пять) дней до даты окончания срока подачи Заявок. Изменение предмета аукциона не допускается.
При этом срок подачи Заявок должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения в ГИС Торги изменений, внесенных в документацию об аукционе, до даты окончания срока подачи Заявок он составлял не менее 15 (пятнадцати) дней. В течение одного дня с даты принятия решения о внесении изменений в документацию об аукционе такие изменения размещаются Организатором аукциона в порядке, установленном для размещения извещения о проведении аукциона, и в течение 2 (двух) рабочих дней направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена документацию об аукционе.
6. Отказ от проведения аукциона
6.1. Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за 5 (пять) дней до даты окончания срока подачи Заявок. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается в ГИС Торги в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение 2 (двух) рабочих дней с даты принятия указанного решения Организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям. Организатор аукциона возвращает заявителям задаток в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.
7. Условия допуска к участию в аукционе
[bookmark: _Toc256586891][bookmark: _Toc257635503][bookmark: _Toc258922087][bookmark: _Toc292811900]7.1. Заявителем может быть любое юридическое лицо, независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала, или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договоров аренды.
[bookmark: _Toc256586892][bookmark: _Toc257635504][bookmark: _Toc258922088][bookmark: _Toc292811901]7.2. Заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в аукционе в случаях:
[bookmark: _Toc256586893][bookmark: _Toc257635505][bookmark: _Toc258922089][bookmark: _Toc292811902]1) непредставления документов, определенных пунктом 9.3 настоящей документации об аукционе, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;
[bookmark: _Toc256586894][bookmark: _Toc257635506][bookmark: _Toc258922090][bookmark: _Toc292811903]2) несоответствия требованиям, указанным в пунктах 2.1 и 2.2 настоящей документации об аукционе;
[bookmark: _Toc256586895][bookmark: _Toc257635507][bookmark: _Toc258922091][bookmark: _Toc292811904]3) невнесения задатка на участие в аукционе;
[bookmark: _Toc256586896][bookmark: _Toc257635508][bookmark: _Toc258922092][bookmark: _Toc292811905]4) несоответствия Заявки требованиям документации об аукционе, в том числе наличия в таких заявках предложения о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора;
[bookmark: _Toc256586898][bookmark: _Toc257635510][bookmark: _Toc258922093][bookmark: _Toc292811906]5) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;
[bookmark: _Toc256586899][bookmark: _Toc257635511][bookmark: _Toc258922094][bookmark: _Toc292811907]6) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения Заявки.
[bookmark: _Toc256586900][bookmark: _Toc257635512][bookmark: _Toc258922095][bookmark: _Toc292811908]7.3. Отказ в допуске к участию в аукционе по иным основаниям, кроме случаев, указанных в пункте 7.2 настоящей документации об аукционе, не допускается.
[bookmark: _Toc256586901][bookmark: _Toc257635513][bookmark: _Toc258922096][bookmark: _Toc292811909]7.4. В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником аукциона в соответствии с пунктом 9.3 настоящей документации об аукционе, аукционная комиссия обязана отстранить такого заявителя или участника аукциона от участия в аукционе на любом этапе их проведения. Протокол об отстранении заявителя или участника аукциона от участия в аукционе подлежит размещению в ГИС Торги в срок не позднее дня, следующего за днем принятия такого решения. При этом в протоколе указываются установленные факты недостоверных сведений.
[bookmark: _Toc218412021][bookmark: _Toc220145607][bookmark: _Toc253496940][bookmark: _Toc256586902][bookmark: _Toc257635514][bookmark: _Toc258922097][bookmark: _Toc292811910]8. Порядок подачи заявок на участие в аукционе
[bookmark: _Toc256586903][bookmark: _Toc257635515][bookmark: _Toc258922098][bookmark: _Toc292811911][bookmark: _Toc256586905][bookmark: _Toc257635516][bookmark: _Toc258922099][bookmark: _Toc292811912]8.1. Заявка подается в срок и по форме, которые установлены настоящей документацией об аукционе. 
[bookmark: _Toc256586906][bookmark: _Toc257635517][bookmark: _Toc258922100][bookmark: _Toc292811913]8.2. Заявитель вправе подать только одну Заявку в отношении каждого предмета аукциона.
[bookmark: _Toc258922101][bookmark: _Toc292811914]8.3. Заявки принимаются с 30 июня 2023 г. по адресу ФГУП «НИКИМП»: г. Севастополь, 
пл. Нахимова, д. 3, блок нежилых помещений № 4 (в здании лит «А» помещения цокольного этажа № № II-1, II-2, III-1, III-2, III-3, III-4).
[bookmark: _Toc256586907][bookmark: _Toc257635518][bookmark: _Toc258922102][bookmark: _Toc292811915]8.4. Прием Заявок прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения Заявок непосредственно перед началом рассмотрения Заявок.
8.5. Каждая Заявка, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется Организатором аукциона. По требованию заявителя Организатор аукциона выдает расписку в получении такой Заявки с указанием даты и времени ее получения.
8.6. Полученные после окончания установленного срока приема Заявок Заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. Организатор аукциона возвращает задаток указанным заявителям в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания протокола аукциона.
8.7. Заявитель вправе отозвать Заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения Заявок. Организатор аукциона обязан вернуть задаток указанному заявителю в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты поступления Организатору аукциона уведомления об отзыве Заявки.
8.8. Заявитель, желающий отозвать свою Заявку, уведомляет Организатора аукциона в письменной форме до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. В уведомлении в обязательном порядке должно указываться фирменное наименование, почтовый адрес (для юридического лица), или фамилия, имя, отчество, сведения о месте жительства (для физического лица) заявителя, отзывающего Заявку, её номер (в соответствии с журналом регистрации заявок на участие в аукционе) и способ возврата заявки.
8.9. Возврат отозванной Заявки осуществляется Организатором аукциона заявителю, отзывающему Заявку в течение одного дня после получения соответствующего уведомления. 
8.10. Возврат отозванных Заявок осуществляется следующим образом:
- если на конверте с Заявкой указаны фирменное наименование, почтовый адрес (для юридического лица) или фамилия, имя, отчество, сведения о месте жительства (для физического лица) заявителя, отзывающего Заявку, такой конверт с заявкой возвращается невскрытым в соответствии с выбранным заявителем способом возврата Заявки;
- если на конверте с Заявкой не указаны фирменное наименование, почтовый адрес (для юридического лица) или фамилия, имя, отчество, сведения о месте жительства (для физического лица) заявителя, отзывающего Заявку, но представлена расписка в получении, выданная Организатором аукциона, такой конверт с Заявкой возвращается невскрытым в соответствии с выбранным заявителем способом возврата Заявки;
- если на конверте с Заявкой не указаны фирменное наименование, почтовый адрес (для юридического лица) или фамилия, имя, отчество, сведения о месте жительства (для физического лица) заявителя, отзывающего заявку, и не представлена расписка в получении Заявки, выданная Организатором аукциона, что не позволяет идентифицировать отзываемый конверт с Заявкой, возврат такой Заявки осуществляется после вскрытия конверта с Заявкой в соответствии с выбранным заявителем способом возврата Заявки.
8.11. Возврат Заявки возможен одним из следующих способов, выбранным заявителем:
- почтой РФ с заказным уведомлением;
- курьерской службой заявителя.
8.12. В случае если по окончании срока подачи Заявок подана только одна Заявка или не подано ни одной Заявки, аукцион признается несостоявшимся.
9. Форма заявки на участие в аукционе
9.1. Заявка подается в письменной форме в запечатанном конверте. При этом на конверте указывается наименование аукциона, на участие в котором подается данная Заявка. Указание на конверте фирменного наименования, почтового адреса (для юридического лица) или фамилии, имени, отчества, сведений о месте жительства (для физического лица) не является обязательным. 
[bookmark: _Ref56220439]Заявка, поданная заявителем в письменной форме, оформляется следующим образом. Все документы, представленные заявителем, должны быть подписаны руководителем (уполномоченным лицом) и скреплены соответствующей печатью организации (при наличии печати). Все экземпляры документов должны иметь четкую печать текстов. Заявитель может представить с Заявкой опись документов, представляемых для участия в аукционе (в свободной форме, либо по желанию Заявителя по форме 1.3.1 документации об аукционе).
Документы, входящие в состав Заявки (далее - Заявка), должны быть скреплены таким образом, чтобы исключить случайное выпадение или перемещение страниц. Все листы Заявки должны быть прошиты и пронумерованы. Все листы, без исключения, должны иметь сплошную нумерацию. На последней странице с внешней стороны Заявка скрепляется печатью (при наличии печати) и подписью руководителя (уполномоченного лица) с указанием количества листов в томе. 
Никакие исправления в тексте Заявки не имеют силу, за исключением тех случаев, когда эти исправления заверены рукописной надписью «исправленному верить» и собственноручной подписью уполномоченного лица, расположенной рядом с каждым исправлением.
9.2. Заявитель вправе указать на конверте наименование открытого аукциона, на участие в котором подается данная Заявка:
«Заявка на участие в открытом аукционе № ЦА 01-23Ар на право заключения договора аренды объектов федерального недвижимого имущества, закрепленных за ФГУП «НИКИМП» на праве хозяйственного ведения, находящихся на балансовом учете ФГУП «НИКИМП» 
и расположенных по адресу: Российская Федерация, г. Севастополь, ул. Рыбаков, д. 5 (Железнодорожный путь № 6, 7, 8а, протяженностью 1387 м., Железная дорога, протяженностью 2223 м.)
и слова «Не вскрывать до ___ «___» _________ 2023 года».
9.3. Конверт с заявкой на участие в аукционе, должен содержать следующие документы:
· заявка на участие в аукционе (по форме 1.3.2 документации об аукционе);
· сведения о заявителе (фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона (по форме 1.3.3 документации об аукционе);
· оригинал (либо нотариально заверенная копия) выписки из Единого государственного реестра юридических лиц (для индивидуальных предпринимателей – Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей) выданной не ранее чем за 6 месяцев до даты размещения извещения о проведении аукциона в ГИС Торги; копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц); надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения в ГИС Торги извещения о проведении аукциона;
· копии учредительных документов (для юридических лиц); 
· решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора аренды, внесение задатка или обеспечение исполнения договора аренды являются крупной сделкой;
· заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях (по форме 1.3.4 документации об аукционе);
· документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью (при наличии печати) заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица (по форме 1.3.5 документации об аукционе);
· документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка); 
· заявитель вправе дополнительно представлять иные документы.
9.4. Сведения, которые содержатся в заявке на участие в аукционе, не должны допускать двусмысленных толкований.
9.5. После окончания срока подачи заявок не допускается внесение изменений в заявки на участие в Аукционе.
9.6. Представленные в составе Заявки документы не возвращаются заявителю.
9.7. Подчистки и исправления в Заявке не допускаются, за исключением исправлений, скрепленных печатью (при наличии печати) и заверенных подписью уполномоченного лица (для юридических лиц).
10. Порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе
[bookmark: _Toc256586911][bookmark: _Toc257635522][bookmark: _Toc258922106][bookmark: _Toc292811919]10.1. Начало рассмотрения Заявок состоится по адресу: г. Севастополь, пл. Нахимова, д. 3, блок нежилых помещений № 4 (в здании лит «А» помещения цокольного этажа № № II-1, II-2, III-1, III-2, III-3, III-4), 20 июля 2023 г. в 11.00 (по московскому времени).
10.2. Аукционная комиссия рассматривает Заявки на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствия заявителей требованиям, установленным пунктами 2.1 и 2.2 части 1.2 настоящей документации об аукционе.
[bookmark: _Toc256586912][bookmark: _Toc257635523][bookmark: _Toc258922107][bookmark: _Toc292811920][bookmark: _GoBack]10.3. Срок рассмотрения Заявок: 25 июля 2023 г.
10.4. В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более Заявок в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все Заявки такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.
[bookmark: _Toc256586913][bookmark: _Toc257635524][bookmark: _Toc258922108][bookmark: _Toc292811921]10.5. На основании результатов рассмотрения Заявок аукционной комиссией принимается решение о допуске заявителя к участию в аукционе и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске заявителя к участию в аукционе в порядке и по основаниям, предусмотренным пунктами 7.2–7.4 настоящей документации об аукционе, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. Протокол ведется аукционной комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами аукционной комиссии в день окончания рассмотрения заявок. Протокол должен содержать сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в аукционе и о признании его участником аукциона или об отказе в допуске заявителя к участию в аукционе с обоснованием такого решения и с указанием положений Приказа ФАС № 67, которым не соответствует заявитель, положений документации об аукционе, которым не соответствует его заявка на участие в аукционе, положений такой заявки, не соответствующих требованиям документации об аукционе. Указанный протокол в день окончания рассмотрения Заявок размещается Организатором аукциона в ГИС Торги. Заявителям направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В случае если по окончании срока подачи Заявок подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.
[bookmark: _Toc256586914][bookmark: _Toc257635525][bookmark: _Toc258922109]10.6. Организатор аукциона обязан вернуть задаток заявителю, не допущенному к участию в аукционе, в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок.
[bookmark: _Toc256586915][bookmark: _Toc257635526][bookmark: _Toc258922110][bookmark: _Toc292811922]10.7. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся. При этом Организатор аукциона, обязан вернуть задаток заявителям, подавшим заявки на участие в аукционе, в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты признания аукциона несостоявшимся, за исключением заявителя, признанного участником аукциона.
11. Порядок проведения аукциона
11.1. Аукцион состоится 28 июля 2023 г. в 11.00 (по московскому времени) по адресу: 
г. Севастополь, пл. Нахимова, д. 3, блок нежилых помещений № 4 (в здании лит «А» помещения цокольного этажа № № II-1, II-2, III-1, III-2, III-3, III-4).
11.2. В Аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Организатор аукциона обязан обеспечить участникам аукциона возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей.
11.3. Аукцион проводится Организатором аукциона в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона (их представителей).
11.4. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора аренды (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на "шаг аукциона".
11.5. "Шаг Аукциона" устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора аренды (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона и составляет:
131 400 руб. 00 коп.
В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора аренды (цены лота) ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора аренды (цены лота), аукционист обязан снизить "шаг аукциона" на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора аренды (цены лота), но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора аренды (цены лота).
11.6. Аукционист выбирается из числа членов аукционной комиссии путем открытого голосования членов аукционной комиссии большинством голосов.
11.7. Аукцион проводится в следующем порядке:
1) аукционная комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);
2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), номера лота, предмета договора аренды, начальной (минимальной) цены договора аренды (цены лота), "шага Аукциона", после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора аренды;
3) участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора аренды (цены лота) и цены договора аренды, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 11.5 настоящей документацией об аукционе, поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор аренды по объявленной цене;
4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора и цены договора аренды, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", а также новую цену договора аренды, увеличенную в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 11.5 настоящей документацией об аукционе, и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается цена;
5) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора аренды по объявленной аукционистом цене договора аренды ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора аренды, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора аренды.
11.8. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора аренды.
11.9. При проведении аукциона Организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись аукциона и ведет протокол аукциона, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальной (минимальной) цене договора аренды (цене лота), последнем и предпоследнем предложениях о цене договора аренды, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, об имени, отчестве, о месте жительства (для физического лица) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о цене договора аренды. Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у Организатора аукциона. Организатор аукциона в течение 3 (трех) рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора аренды, который составляется путем включения цены договора аренды, предложенной победителем аукциона, в проект договора аренды, прилагаемый к документации об аукционе.
11.10. Протокол аукциона размещается в ГИС Торги Организатором аукциона в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.
11.11. Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.
11.12. Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить Организатору аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение 2 (двух) рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.
11.13. Организатор аукциона в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания протокола аукциона обязан возвратить задаток участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора аренды. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора аренды, возвращается такому участнику аукциона в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания договора аренды с победителем аукциона или с таким участником аукциона. В случае если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора аренды, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником, не возвращается.
11.14. В случае если в аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора аренды, предусматривающих более высокую цену договора аренды, чем начальная (минимальная) цена договора аренды, "шаг аукциона" снижен до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора аренды не поступило ни одного предложения о цене договора аренды, которое предусматривало бы более высокую цену договора аренды, аукцион признается несостоявшимся. 
11.15. Протоколы, составленные в ходе проведения аукциона, Заявки, документация об аукционе, изменения, внесенные в документацию об аукционе, и разъяснения документации об аукционе, а также аудио- или видеозапись аукциона хранятся Организатором аукциона не менее трех лет.
[bookmark: _Toc218412026][bookmark: _Toc220145612][bookmark: _Toc253496945][bookmark: _Toc256586926][bookmark: _Toc257635546][bookmark: _Toc258922130][bookmark: _Toc292811942]12. Заключение договора аренды по результатам проведения аукциона
12.1. Заключение договора аренды осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами. 
Победитель аукциона или участник аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, в срок не позднее десяти календарных дней с момента передачи ему одного экземпляра протокола и проекта договора обязан представить Организатору аукциона, подписанный договор, а также обеспечение исполнения договора.
Договор подписывается в течение тридцати дней со дня размещения в ГИС Торги протокола аукциона либо протокола рассмотрения Заявок в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной Заявки либо признания участником аукциона только одного заявителя. Организатор аукциона направляет подписанный договор на согласование в Федеральное агентство морского и речного транспорта (далее – Росморречфлот). После согласования Росморречфлотом подписанного договора Организатор аукциона направляет договор на регистрацию в Федеральную службу государственной регистрации, кадастра и картографии 
(далее – Росреестр). Договор считается заключенным после его государственной регистрации в Росреестре.
12.2. В случае если физическое лицо признано победителем аукциона, то до заключения договора физическое лицо обязано зарегистрироваться в качестве индивидуального предпринимателя в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации, в соответствии с пунктом 4 статьи 29 Федерального закона от 08.11.2007 № 261-ФЗ «О морских портах в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», в котором указано, что объекты инфраструктуры морского порта могут передаваться во владение, в пользование юридическим лицам, индивидуальным предпринимателям.
12.3. Организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора аренды с победителем аукциона либо с участником аукциона, с которым заключается такой договор аренды в соответствии с пунктом 12.6. настоящей документации об аукционе, в случае установления факта:
1) проведения ликвидации такого участника аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;
2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных пунктом 9.3. настоящей документации об аукционе.
12.4. В случае отказа от заключения договора аренды с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора аренды с участником аукциона, с которым заключается такой договор аренды, аукционной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных пунктом 12.3. настоящей документации об аукционе и являющихся основанием для отказа от заключения договора аренды, составляется протокол об отказе от заключения договора аренды, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым Организатор аукциона отказывается заключить договор аренды, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора аренды, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.
Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у Организатора аукциона.
Указанный протокол размещается Организатором аукциона в ГИС Торги в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор аренды.
12.5. В случае если победитель аукциона или участник аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора аренды, в течение десяти дней, не представил Организатору аукциона подписанный договор аренды, переданный ему в соответствии с пунктом 11.9 или 12.6 настоящей документации об аукционе, а также обеспечение исполнения договора, победитель аукциона или участник аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора аренды, признается уклонившимся от заключения договора аренды.
12.6. В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора аренды, Организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор аренды, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора аренды, либо заключить договор аренды с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора аренды. Организатор аукциона обязан заключить договор аренды с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора аренды, при отказе от заключения договора аренды с победителем аукциона в случаях, предусмотренных пунктом 12.4 настоящей документации об аукционе. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола об отказе заключения договора передает участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора аренды, один экземпляр протокола и проект договора аренды, который составляется путем включения условий исполнения договора аренды, предложенных участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора аренды, в Заявке, в проект договора аренды, прилагаемый к документации об аукционе. Указанный проект договора аренды подписывается участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора аренды, в десятидневный срок и представляется Организатору аукциона вместе с обеспечением исполнения договора.
При этом заключение договора аренды для участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора аренды, является обязательным. В случае уклонения победителя аукциона или участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора аренды, от заключения договора аренды задаток, внесенный ими, не возвращается. 
В случае уклонения участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора аренды, от заключения договора аренды Организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор аренды, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора аренды. В случае если договор аренды не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора аренды, аукцион признается несостоявшимся.
12.7. Задаток возвращается участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора аренды, в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора аренды с победителем аукциона или с таким участником аукциона.
12.8. Задаток возвращается победителю аукциона в течение пяти рабочих дней с даты заключения с ним договора.
12.9. При заключении и исполнении договора изменение условий договора аренды, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается. При этом, цена договора не может быть пересмотрена в сторону уменьшения, но может быть увеличена по соглашению сторон в порядке, установленном договором.
[bookmark: _Toc258922148][bookmark: _Toc292811960]13. Размер задатка, порядок и сроки внесения
Размер задатка на участие в аукционе: 262 800 руб. 00 коп.
13.1. Денежные средства, являющиеся задатком на участие в аукционе, должны быть внесены по указанным реквизитам до даты окончания предоставления Заявок.
13.2. Документом, подтверждающим внесение денежных средств в качестве задатка на участие в аукционе, является платежное поручение о внесении денежных средств на расчетный счет предприятия.
13.3. Невнесение денежных средств в указанный срок является основанием для отказа в допуске 
к участию в открытом аукционе.
13.4. Реквизиты для перечисления денежных средств: 
ФГУП «НИКИМП»
Адрес: 295034, Республика Крым, г. Симферополь, пр-кт Победы, д. 28А, пом. 611
ИНН 7726068393/ КПП 910201001,
ОГРН 1037700145933
р/с 40502810810280010129 в Симферопольском филиале АБ «Россия» 
к/с 30101810835100000107, 
БИК 043510107
Назначение платежа: задаток заявки на участие в открытом аукционе № ЦА 01-23Ар. При перечислении денежных средств в платежном поручении в графе «назначение платежа» следует указать «НДС не облагается» или «без НДС».
[bookmark: _Toc258922149][bookmark: _Toc292811961]13.5. Возврат денежных средств осуществляется в соответствии с п. 6.1, 8.6, 8.7, 10.6, 10.7, 11.13, 12.7, 12.8 настоящей документации об аукционе и положениями Приказа ФАС № 67.
14. Форма, сроки и порядок оплаты по договору аренды
14.1. Платежи и расчеты по договору аренды указаны в статье 3 проекта договора аренды настоящей документации об аукционе.
15. Последствия признания аукциона несостоявшимся
15.1. В случае если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной Заявки либо признания участником аукциона только одного заявителя, с лицом, подавшим единственную Заявку, в случае, если указанная Заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, а также с лицом, признанным единственным участником аукциона, Организатор аукциона обязан заключить договор на условиях и по цене, которые предусмотрены Заявкой и документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора, указанной в извещении о проведении аукциона.
15.2. В случае если аукцион признан несостоявшимся по основаниям, не указанным в пункте 15.1 Части 1.2 настоящей документации об аукционе, Организатор аукциона вправе объявить о проведении нового аукциона либо конкурса в установленном порядке. При этом в случае объявления о проведении нового аукциона Организатор аукциона вправе изменить условия аукциона.
[bookmark: _Toc292811962]16. Обеспечение исполнения договора аренды
16.1. Победитель аукциона или участник аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора аренды, обязан предоставить обеспечение исполнения договора вместе с подписанным договором аренды одним из нижеперечисленных способов:
16.1.1. Перечисление денежных средств на расчётный (лицевой) счёт Организатора аукциона в размере 6/12 установленного протоколом аукциона (либо протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе) годового размера арендной платы.
Реквизиты для перечисления денежных средств:
ФГУП «НИКИМП»
Адрес: 295034, Республика Крым, г. Симферополь, пр-кт Победы, д. 28А, пом. 611
ИНН 7726068393/ КПП 910201001,
ОГРН 1037700145933
р/с 40502810810280010129
в Симферопольском филиале АБ «Россия» 
к/с 30101810835100000107, 
БИК 043510107
Назначение платежа: обеспечение исполнения обязательств по договору аренды ___________, заключенному по результатам аукциона № ЦА 01-23Ар.
Порядок зачета обеспечения исполнения договора осуществляется в соответствии с пунктом 2.2.21 части 3 настоящей документации об аукционе.
16.1.2.	Предоставления независимой гарантии.
16.1.2.1. Независимая гарантия (далее – Гарантия) должна быть выпущена Гарантом, который на момент выдачи Гарантии должен одновременно отвечать следующим требованиям:
а) наличие лицензии на осуществление банковских операций, выданной Центральным банком Российской Федерации, и осуществление банковской деятельности в течение не менее пяти лет;
б) наличие собственных средств (капитала) банка, рассчитанных по методике Центрального банка Российской Федерации, в размере не менее 500 млн рублей по состоянию на последнюю отчётную дату;
в) соблюдение обязательных нормативов, предусмотренных Федеральным законом от 10.07.2002 № 86-ФЗ «О Центральном банке Российской Федерации (Банке России)», по состоянию на все отчетные даты в течение последних шести месяцев;
г) отсутствие требования Центрального банка Российской Федерации об осуществлении мер по финансовому оздоровлению банка, предусмотренных параграфом 4.1 главы IX Федерального закона от 26 октября 2002 года № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)»;
д) наличие действующего кредитного рейтинга по состоянию на 15.02.2022 (не менее одного из нижеследующих): 
•	не ниже уровня «BBВ-(RU)» по национальной рейтинговой шкале АКРА для Российской Федерации;
•	не ниже уровня «ruBBВ-» по национальной рейтинговой шкале «Эксперта РА» для Российской Федерации; 
•	не ниже уровней, аналогичных указанным в настоящем пункте, по иной национальной рейтинговой шкале для Российской Федерации, утвержденной к применению решением Банка России.
16.1.2.2.	Допускается использование (приемка Организатором аукциона) синдицированной (консорциальной) Гарантии (то есть гарантии, в выдаче которой участвуют сразу несколько банков, действующих через основной банк-гарант), при условии соответствия основного банка-гаранта требованиям, установленным в пункте 16.1.2.1 настоящего раздела.
16.1.2.3. Гарантия должна соответствовать следующим требованиям:
а)	должна быть оформлена в письменной форме на бумажном носителе или в виде электронного документа (в том числе в виде свифт-сообщения); 
б)	Гарантия должна быть подписана лицом, имеющим право действовать от имени Гаранта (для документа на бумажном носителе – собственноручной подписью с проставлением печати (при наличии), для электронного документа – усиленной квалифицированной цифровой подписью), что подтверждается представлением соответствующих документов; 
в)	все листы Гарантии должны быть пронумерованы, прошиты, подписаны и скреплены печатью Гаранта (в случае ее оформления на бумажном носителе на нескольких листах).
16.1.2.4.	В Гарантии должна быть указана следующая информация:
1)	дата выдачи;
2)	Принципал (полное наименование, адрес регистрации, ИНН);
3)	Бенефициар (полное наименование, адрес регистрации, ИНН);
4)	Гарант (полное наименование, адрес регистрации, ИНН, сведения о лицензии Банка России, выданной Гаранту на осуществление банковских операций [если применимо]);
5)	реквизиты договора аренды, обязательства по которому обеспечены Гарантией, либо реквизиты соответствующего аукциона (в случае предоставления Гарантии до заключения договора аренды);
6)	описание характера (содержания) обязательств, надлежащее исполнение которых обеспечивается Гарантией (Гарантия должна обеспечивать все обязательства контрагента по договору аренды, если иное решение не принято Генеральным директором Предприятия (Организатора аукциона) либо не установлено договором аренды);
7)	сумма Гарантии, обеспечивающей обязательства Принципала по Договору;
8)	срок действия Гарантии, обеспечивающей обязательства Принципала по договору, превышающий не менее чем на 1 месяц срок действия договора аренды;
9)	указание на то, что Гарантия является безотзывной (под требованием безотзывности Гарантии понимается отсутствие права Гаранта по своему усмотрению отозвать, прекратить или изменить Гарантию до истечения срока её действия);
10)	обязанность Гаранта осуществить платеж в пользу Организатора аукциона (Бенефициара) в случае невыполнения (ненадлежащего выполнения) Принципалом своих обязательств, обеспеченных Гарантией;
11)	обязанность Гаранта исполнить Гарантию по первому письменному требованию Бенефициара (требование безусловности исполнения Гарантии);
12)	закрытый перечень документов, предоставляемых Организатором аукциона (Бенефициаром) Гаранту в формате оригиналов (или копий, заверенных уполномоченным лицом Организатора аукциона), одновременно с требованием об осуществлении уплаты денежной суммы по Гарантии, а именно:
а)	расчет суммы, включаемой в требование по Гарантии;
б)	документ, подтверждающий полномочия единоличного исполнительного органа (или иного уполномоченного лица), подписавшего требование по Гарантии (в т.ч. приказ о назначении, устав, доверенность);
13)	обязанность Гаранта уплатить Организатору аукциона (Бенефициару) сумму, указанную в его письменном требовании, не позднее 5 (пяти) рабочих дней со дня получения Гарантом соответствующего требования;
14)	обязанность Гаранта уплатить Организатору аукциона (Бенефициару) неустойку в размере не менее 0,1 процента от денежной суммы, подлежащей уплате, за каждый день нарушения Гарантом срока уплаты, установленного Гарантией;
15)	условие, согласно которому исполнением обязательств Гаранта по Гарантии является фактическое поступление денежных сумм на счет, на котором в соответствии с законодательством Российской Федерации учитываются операции со средствами, поступающими Организатору аукциона (Бенефициару), в соответствии с реквизитами, указанными в требовании Организатора аукциона (Бенефициара);
16)	условие о том, что расходы, возникающие в связи с перечислением денежных средств Гарантом по Гарантии, несет Гарант;
17)	указание на то, что порядок выдачи Гарантии и получение выплат по ней регулируется законодательством Российской Федерации (в исключительных случаях в рамках сделок с иностранными контрагентами допускается использование гарантий, подчинённых иностранному праву);
18)	право Бенефициара по передаче права требования по Гарантии с уведомлением об этом Гаранта;
19)	 условия о том, что ответственность Гаранта по Гарантии не ограничена суммой Гарантии (является предпочтительным для включения в текст Гарантии).
16.1.2.5. Гарантия не должна содержать: 
1)	требований к Бенефициару возвратить оригинал Гарантии по истечении срока её действия;
2)	требований о представлении Бенефициаром Гаранту судебных актов, подтверждающих неисполнение Принципалом обязательств, обеспечиваемых Гарантией;
3)	условия об исполнении Гарантом требования по Гарантии исключительно по факту предъявления Бенефициаром оригинала Гарантии (является предпочтительным для исключения из текста Гарантии).
16.1.3.	Предоставление договора поручительства.
Договор поручительства должен удовлетворять критериям, установленным п. 99 Правил проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденных Приказом ФАС № 67.
16.2. Способ обеспечения исполнения договора определяется участником аукциона самостоятельно.
Срок действия обеспечения исполнения обязательств по Договору, в том числе в случае предоставления обеспечения в виде договора поручительства, должен превышать срок действия договора не менее чем на один месяц.
ЧАСТЬ 1.3. ОБРАЗЦЫ ФОРМ И ДОКУМЕНТОВ ДЛЯ ЗАПОЛНЕНИЯ УЧАСТНИКАМИ АУКЦИОНА

[bookmark: _Toc121738778][bookmark: _Toc292811963]1.3.1. ФОРМА ОПИСИ ДОКУМЕНТОВ, ПРЕДСТАВЛЯЕМЫХ ДЛЯ УЧАСТИЯ В АУКЦИОНЕ
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ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ

___________________________________________________________________________________ 
                                                                             (наименование Заявителя)
для участия в открытом аукционе № ЦА 01-23Ар на право заключения договора аренды объектов федерального недвижимого имущества, закрепленных за ФГУП «НИКИМП» на праве хозяйственного ведения, находящихся на балансовом учете Предприятия и расположенных по адресу: Российская Федерация, г. Севастополь, ул. Рыбаков, д. 5 (Железнодорожный путь № 6, 7, 8а, протяженностью 1387 м., Железная дорога, протяженностью 2223 м.) (далее – Аукцион), представляет следующие документы:

	№ п/п
	Наименование документов в конверте
	№ стр.
	Кол-во
страниц

	1
	Заявка на участие в Аукционе (по форме 1.3.2 документации об Аукционе)
	
	

	2
	Сведения о заявителе (фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона (по форме 1.3.3 документации об Аукционе)
	
	

	3
	Оригинал (либо нотариально заверенная копия) выписки из Единого государственного реестра юридических лиц (для индивидуальных предпринимателей - Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей), выданной не ранее чем за 6 месяцев до даты размещения извещения о проведении аукциона в ГИС Торги; 
копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц); 
надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за 6 месяцев до даты размещения в ГИС Торги извещения о проведении аукциона
	
	

	4
	Копии учредительных документов
	
	

	5
	Решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора аренды, внесение задатка является крупной сделкой
	
	

	6
	Заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях (по форме 1.3.4 документации об Аукционе)
	
	

	7
	Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). 
В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в Аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью (при наличии печати) заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. 
В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в Аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица (по форме 1.3.5 документации об Аукционе)
	
	

	8
	Документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка)
	
	

	…
	заявитель вправе дополнительно представлять иные документы
	
	

	
	
	
	



Руководитель организации  ________________________ ( ___________________ )
    									 (Ф.И.О.)
М.П. (при наличии печати)
[bookmark: _Toc121738779][bookmark: _Toc258922154][bookmark: _Toc292811967]
1.3.2. ФОРМА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ 
На бланке организации 
Дата, исх. Номер					Организатору аукциона: ФГУП «НИКИМП»


ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ № ЦА 01-23Ар

1. Изучив документацию об аукционе № ЦА 01-23Ар на право заключения договора аренды объектов федерального недвижимого имущества, закрепленных за ФГУП «НИКИМП» на праве хозяйственного ведения, находящихся на балансовом учете ФГУП «НИКИМП» и расположенных по адресу: Российская Федерация, г. Севастополь, ул. Рыбаков, д. 5 (Железнодорожный путь № 6, 7, 8а, протяженностью 1387 м., Железная дорога, протяженностью 2223 м.)  (далее – Аукцион), а также применимые к данному Аукциону законодательство и нормативно-правовые акты____________________________________________________________________________________________
(наименование участника аукциона)
в лице______________________________________________________________________________
(наименование должности, Ф.И.О. руководителя, уполномоченного лица)
сообщает о согласии участвовать в Аукционе на условиях, установленных документацией об Аукционе.
2. Мы согласны заключить договор аренды объектов федерального недвижимого имущества, закрепленных за ФГУП «НИКИМП» на праве хозяйственного ведения, находящихся на балансовом учете Предприятия и расположенных по адресу: Российская Федерация, г. Севастополь, ул. Рыбаков, д. 5 (Железнодорожный путь № 6, 7, 8а, протяженностью 1387 м., Железная дорога, протяженностью 2223 м.) (далее – Договор аренды), в соответствии с требованиями документации об Аукционе.
3. Если наше предложение о цене Договора аренды будет наивысшим по итогам проведения Аукциона, мы берем на себя обязательство заключить Договор аренды в соответствии с требованиями документации об Аукционе, и согласно нашему предложению, которое мы просим включить в Договор аренды.
4. В случае если наше предложение о цене Договора аренды будет признано лучшим, мы берем на себя обязательства подписать Договор аренды на срок ____ лет в соответствии с требованиями документации об Аукционе и условиями нашего предложения, в течение 10 (десяти) дней со дня передачи нам проекта Договора аренды.
5. В случае если наше предложение будет лучшим после предложения победителя Аукциона, а победитель Аукциона будет признан уклонившимся от заключения Договора аренды, мы обязуемся подписать данный договор в соответствии с требованиями документации об Аукционе и условиями нашего предложения по цене.
6. В случае если наше предложение будет единственным, мы согласны заключить Договор аренды по цене[footnoteRef:1]: [1:  Указывается цена договора Аренды цифрами и прописью, но не менее начальной (минимальной) цены договора, указанной в извещении о проведении Аукциона] 

__________________________________________________ рублей ___ коп. (с учетом НДС) в год. 
7[footnoteRef:2]. До заключения договора беру на себя обязательство зарегистрироваться в качестве индивидуального предпринимателя в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.  [2:  Данный пункт включается в заявку, в случае если заявку на участие в аукционе подает физическое лицо] 

8[footnoteRef:3]. В соответствии с требованиями статьи 9 Федерального закона от 27.07.2006 
«О персональных данных» № 152-ФЗ подтверждаю согласие на обработку персональных данных участника, представившего заявку.  [3:  Данный пункт включается в заявку, в случае если заявку на участие в аукционе подает физическое лицо] 

9. Сообщаем, что для уведомления нас по вопросам организационного характера и взаимодействия с ФГУП «НИКИМП» нами уполномочен:
__________________________________________________________________________________
(контактная информация уполномоченного лица)
Все сведения о проведении Аукциона просим сообщать указанному уполномоченному лицу.
10. Сообщаем, что данная сделка (заключение договора аренды, внесение задатка) 
_______________________крупной для заявителя.
    (является /не является)
11. Юридический и фактический адреса место жительства, телефон, факс, банковские реквизиты: ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.
12. Корреспонденцию в наш адрес просим направлять по адресу: ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.
13. К настоящей заявке прилагаются документы согласно описи на _____стр.




Руководитель организации  ________________________ ( ___________________ )
(Ф.И.О.)
Главный бухгалтер  _______________________________ ( ___________________ )
(Ф.И.О.)
М.П. (при наличии печати)


1.3.3. ФОРМА СВЕДЕНИЙ ОБ УЧАСТНИКЕ АУКЦИОНА

На бланке организации 

Дата, исх. номер                                    Организатору аукциона: ФГУП «НИКИМП»

[bookmark: _Toc188942170][bookmark: _Toc188953875][bookmark: _Toc189036353][bookmark: _Toc189536643][bookmark: _Toc201395864][bookmark: _Toc212635504][bookmark: _Toc218412033][bookmark: _Toc220145619][bookmark: _Toc253496953][bookmark: _Toc256586947][bookmark: _Toc257635567][bookmark: _Toc258922156][bookmark: _Toc283822314][bookmark: _Toc283824095][bookmark: _Toc292296118][bookmark: _Toc294258922][bookmark: _Toc294260528][bookmark: _Toc304371490][bookmark: _Toc307415523][bookmark: _Toc307415703][bookmark: _Toc308534413][bookmark: _Toc308767589][bookmark: _Toc327799638][bookmark: _Toc328740246][bookmark: _Toc356924457][bookmark: _Toc417636121]Сведения о юридическом лице
	№ п/п
	Наименование
	Сведения об участнике аукциона

	1. 
	Полное  наименование участника аукциона
	

	2. 
	Организационно-правовая форма
	

	3. 
	Свидетельство о регистрации (дата и номер, кем выдано)
	

	4. 
	Юридический адрес
	

	5. 
	Фактическое местонахождение
	

	6. 
	Банковские реквизиты (наименование банка, БИК, ИНН, р/с и к/с)
	

	7. 
	Контактные телефоны (с указанием кода страны и города)
	

	8. 
	Факс (с указанием кода страны и города)
	

	9. 
	Адрес электронной почты
	



[bookmark: _Toc188942171][bookmark: _Toc188953876][bookmark: _Toc189036354][bookmark: _Toc189536644][bookmark: _Toc201395865][bookmark: _Toc212635505][bookmark: _Toc218412034][bookmark: _Toc220145620][bookmark: _Toc253496954][bookmark: _Toc256586948][bookmark: _Toc257635568][bookmark: _Toc258922157][bookmark: _Toc283822315][bookmark: _Toc283824096][bookmark: _Toc292296119][bookmark: _Toc294258923][bookmark: _Toc294260529][bookmark: _Toc304371491][bookmark: _Toc307415524][bookmark: _Toc307415704][bookmark: _Toc308534414][bookmark: _Toc308767590][bookmark: _Toc327799639][bookmark: _Toc328740247][bookmark: _Toc356924458][bookmark: _Toc417636122]Сведения об индивидуальном предпринимателе
	№ п/п
	Наименование
	Сведения об индивидуальном предпринимателе 

	1. 
	Фамилия, имя, отчество
	

	2. 
	Гражданство
	

	3. 
	Удостоверение личности:
1. наименование,
2. серия и номер,
3. кем и когда выдано
	
1. ______________________________
2. ______________________________
3. ______________________________

	4. 
	Место постоянной и временной (при наличии) регистрации (наименование государства, почтовый индекс, город, улица, дом, корпус, квартира)
	Постоянная регистрация:

Временная регистрация: 

	5. 
	Место постоянного жительства (наименование государства, почтовый индекс, город, улица, дом, корпус, квартира)
	

	6. 
	ИНН
	

	7. 
	Документ, подтверждающий право на занятие предпринимательской деятельностью (при наличии):
1. наименование
2. серия и номер
3. кем и когда выдан
	


1. ______________________________
2. ______________________________
3. _____________________________

	8. 
	Контактные телефоны (с указанием кода страны и города)
	

	9. 
	Факс (с указанием страны и города)
	

	10. 
	Адрес электронной почты
	




Сведения о физическом лице
	№ п/п
	Наименование
	Сведения о физическом лице 

	1. 
	Фамилия, имя, отчество
	

	2. 
	Гражданство
	

	3. 
	Удостоверение личности:
1. наименование,
2. серия и номер,
3. кем и когда выдано
	
1. ______________________________
2. ______________________________
3. ______________________________

	4. 
	Место постоянной и временной (при наличии) регистрации (наименование государства, почтовый индекс, город, улица, дом, корпус, квартира)
	Постоянная регистрация:

Временная регистрация: 

	5. 
	Место постоянного жительства (наименование государства, почтовый индекс, город, улица, дом, корпус, квартира)
	

	6. 
	ИНН
	

	7. 
	Контактные телефоны (с указанием кода страны и города)
	

	8. 
	Факс (с указанием страны и города)
	

	9. 
	Адрес электронной почты
	




____________________________________
(подпись, М.П.) (при наличии печати)

_____________________________________________________________
(фамилия, имя, отчество подписавшего лица; должность)

1.3.4. ФОРМА ЗАЯВЛЕНИЯ

На бланке организации 

Дата, исх. номер                                             Организатору аукциона: ФГУП «НИКИМП»









ЗАЯВЛЕНИЕ

______________________ (наименование участника Аукциона) заявляет что, по состоянию на «___» _____ 2023 г., в отношении ______________________ (наименование участника Аукциона) решения о ликвидации юридического лица не принималось, решение арбитражного суда о признании ______________________ (наименование участника Аукциона) банкротом и об открытии конкурсного производства в отношении него отсутствуют, решения о приостановлении деятельности ______________________ (наименование участника Аукциона) в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, не принимались.











____________________________________
(подпись, М.П.) (при наличии печати)

_____________________________________________________________
(фамилия, имя, отчество подписавшего лица; должность)

[bookmark: _Toc292811970][bookmark: _Toc121738786]1.3.5. ФОРМА ДОВЕРЕННОСТИ НА УПОЛНОМОЧЕННОЕ ЛИЦО, ИМЕЮЩЕЕ ПРАВО ПОДПИСИ И ПРЕДСТАВЛЕНИЯ ИНТЕРЕСОВ ОРГАНИЗАЦИИ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ


Дата, исх. номер

[bookmark: _Toc119343918]ДОВЕРЕННОСТЬ  № ____



__________________________________________________________________________________
                                                                                 (прописью число, месяц и год выдачи доверенности)
Юридическое лицо – участник аукциона:
__________________________________________________________________________________,
(наименование юридического лица)
в лице ____________________________ действующего на основании _______________________
(должность, фамилия, имя, отчество)						(Устава, доверенности)           
доверяет ___________________________________________________________________________________
(фамилия, имя, отчество, должность)
паспорт серии ______ №_________ выдан ______________________  «____» _________________

представлять интересы ____________________________________________________________________________________
                             (наименование организации)
на Аукционах, проводимых ФГУП «НИКИМП».
	В целях выполнения данного поручения, он уполномочен представлять аукционной комиссии необходимые документы, подписывать и получать от имени организации - доверителя все документы, связанные с его выполнением.

Подпись _________________________________       ________________________ удостоверяем. 
                                                  (Ф.И.О. удостоверяемого)                                                     (Подпись удостоверяемого)

Доверенность действительна  по  «____»  ____________________ _____ г.





Руководитель организации  ________________________ ( ___________________ )
    									 (Ф.И.О.)
М.П. (при наличии печати)

Главный бухгалтер  _______________________________ ( ___________________ )
 (Ф.И.О.)
[bookmark: _Toc292811971]ЧАСТЬ 2. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА НЕДВИЖИМОСТИ

ТЕХНИЧЕСКОЕ ОПИСАНИЕ 
объектов федерального недвижимого имущества, закрепленных за ФГУП «НИКИМП» 
на праве хозяйственного ведения, находящихся на балансовом учете Предприятия и расположенных по адресу: Российская Федерация, г. Севастополь, ул. Рыбаков, д. 5 (Железнодорожный путь № 6, 7, 8а, протяженностью 1387 м., Железная дорога, протяженностью 2223 м.)


	Характеристика
	Описание характеристики

	Объект
	Железнодорожный путь № 6, 7, 8а

	Основные размеры

	Протяженность м
	1 387

	Инвентарный номер
	БП-000080

	Кадастровый (условный) номер объекта
	91:02:004006:683

	Правообладатель
	Федеральное государственное унитарное предприятие «НИКИМП»

	Документ – основания возникновения права собственности РФ
	от 01.11.2022 № 91:02:004006:683-92/002/2022-3

	Документ – основания возникновения иного вещного права
	Распоряжение Межрегионального территориального управления Федерального агентства по управлению государственным имуществом в Республике Крым и городе Севастополе от 11.10.2022 № 91-442-р/дсп

	Местоположение:
	г. Севастополь, ул. Рыбаков, д. 5

	Назначение
	Сооружения железнодорожного транспорта, железнодорожные пути необщего пользования, погрузочно-выгрузочные

	Тип сооружения
	железнодорожный путь необщего пользования

	Структура (входит в состав):
	

	ж/д путь № 6
	погрузочно-выгрузочный

	ж/д путь № 7
	ходовой

	ж/д путь № 8а
	выставочный, погрузочно-выгрузочный

	Особенности местоположения объекта недвижимого имущества и доступа к нему
	-

	Примечание
	-
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	Характеристика
	Описание характеристики

	Объект
	Железная дорога

	Основные размеры

	Протяженность м
	2 223

	Кадастровый (условный) номер объекта
	91:02:004006:684

	Инвентарный номер
	БП-000081

	Правообладатель
	Федеральное государственное унитарное предприятие «НИКИМП»

	Документ – основания возникновения права собственности РФ
	от 31.10.2022 № 91:02:004006:684-92/002/2022-3

	Документ – основания возникновения иного вещного права
	Распоряжение Межрегионального территориального управления Федерального агентства по управлению государственным имуществом в Республике Крым и городе Севастополе от 11.10.2022 № 91-442-р/дсп

	Местоположение:
	г. Севастополь, ул. Рыбаков, д. 5

	Назначение
	Сооружения железнодорожного транспорта, железнодорожные пути необщего пользования, погрузочно-выгрузочные

	Тип сооружения
	железнодорожный путь необщего пользования

	Структура (входит в состав):
	

	ж/д путь № 1
	погрузочно-выгрузочный

	ж/д путь № 2
	погрузочно-выгрузочный

	ж/д путь № 3
	погрузочно-выгрузочный

	ж/д путь № 9
	погрузочно-выгрузочный

	ж/д путь № 10
	погрузочно-выгрузочный

	ж/д путь № 11
	выставочный, погрузочно-выгрузочный

	ж/д путь № 12
	соединительный

	ж/д путь № 14-16
	съезд

	Особенности местоположения объекта недвижимого имущества и доступа к нему
	-

	Примечание
	-
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ЧАСТЬ 3. ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ

Договор аренды № _____________
недвижимого имущества, закрепленного за ФГУП «НИКИМП»
на праве хозяйственного ведения

г. _________			 				         «___» _________  20__ г.

Федеральное государственное унитарное предприятие «Научно-исследовательский и конструкторский институт испытательных машин, приборов и средств измерения масс» (ФГУП «НИКИМП»), именуемое в дальнейшем «Арендодатель», являющееся юридическим лицом по законодательству Российской Федерации, ИНН 7726068393, ОГРН 1037700145933, зарегистрированное УФНС по 
г. Севастополю 28.11.2022, адрес: 295034, Республика Крым, г.о. Симферополь, 
г. Симферополь, пр-кт Победы, д. 28А, пом.611, в лице _________________________________________, действующего на основании _________________________________, с одной стороны,
и __________________________________________________________________ именуемое в дальнейшем «Арендатор», являющееся юридическим лицом по законодательству Российской Федерации, ИНН _________, ОГРН ___________, зарегистрированное ______________________________________, свидетельство о государственной регистрации юридического лица серия __________ № _____________ от ______________, адрес: ______________________________________________, в лице __________________________________________________________________, действующего на основании _______________________________, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:
	
1. Предмет договора

1.1. Арендодатель обязуется в целях эффективного использования федерального имущества предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование, принадлежащие Арендодателю на праве хозяйственного ведения следующие объекты недвижимости, свободные от прав третьих лиц: 
1.1.1. Железнодорожный путь № 6, 7, 8а, протяженностью 1387 м;
Кадастровый номер: 91:02:004006:683;
Адрес: Российская Федерация, г. Севастополь, бух. Камышовая, ул. Рыбаков, 5;
о чем в Едином государственном реестре недвижимости 01.11.2022 сделана запись государственной регистрации права № 91:02:004006:683-92/002/2022-4.

1.1.2. Железная дорога, протяженностью 2223 м;
Кадастровый номер: 91:02:004006:684;
Адрес: Российская Федерация, г. Севастополь, ул. Рыбаков, 5;
о чем в Едином государственном реестре недвижимости 31.10.2022 сделана запись государственной регистрации права № 91:02:004006:684-92/002/2022-4,
именуемые далее «Объекты», в соответствии с нижеприведенным целевым назначением: сооружения железнодорожного транспорта, железнодорожные пути необщего пользования, погрузочно-выгрузочные.
В случае изменения сведений об Объектах или их целевого назначения Стороны заключают дополнительное соглашение к Договору. 
1.2. В случае если для эксплуатации Объектов необходимо получение согласований и заключений компетентных органов и организаций, то Арендатор должен получить все необходимые согласования и заключения в 6-месячный срок 
с момента подписания Договора, если иной срок не установлен соответствующими актами, с последующим уведомлением Арендодателя в пятидневный срок.
1.3. Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации 
в Едином государственном реестре недвижимости. Условия Договора применяются к правоотношениям Сторон с даты передачи Арендодателем Арендатору Объектов 
по акту сдачи-приемки.
Срок аренды Объектов ___ (________) лет с даты передачи арендатору Объектов по акту сдачи-приемки.
1.4. Договор заключается на основании протокола от «__» ________ 20__ г. 
№ _____ (Приложение № 3 к Договору).

2. Права и обязанности Сторон

2.1. Арендодатель обязуется:
2.1.1. Передать Арендатору Объекты по акту сдачи-приемки (Приложение 
№ 1 к Договору), в котором указывается фактическое состояние передаваемых Объектов, не позднее 10 (десяти) календарных дней с даты согласования Договора Федеральным агентством морского и речного транспорта. Акт сдачи-приемки Объектов подписывается Арендодателем и Арендатором.
2.1.2. В месячный срок рассматривать обращения Арендатора по согласованию Плана-графика текущего и капитального ремонтов, указанных в п. 2.2.15 Договора, а также по вопросам дооборудования и реконструкции Объектов.
При этом обращения Арендатора должны быть подкреплены соответствующими обосновывающими документами и расчетами.
2.1.3. При наступлении страхового случая компенсировать расходы Арендатора на восстановление Объектов до состояния, в котором они были переданы Арендатору по акту сдачи-приемки, с учетом нормального износа, в пределах страхового возмещения в соответствии с п. 2.3.1 Договора.
2.1.4. После получения из Росморречфлота 4 (четырех) согласованных экземпляров Договора в течение 15 (пятнадцати) рабочих дней представить документы, необходимые для государственной регистрации Договора в Едином государственном реестре недвижимости, в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, и оплатить государственную пошлину за государственную регистрацию Договора. Представить экземпляр Договора Арендатору в течение 10 (десяти) календарных дней после государственной регистрации Договора. 
В случае внесения изменений в Договор обеспечивать за свой счет государственную регистрацию изменений.
2.1.5. Не препятствовать и не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, связанную с использованием Объектов, если она не противоречит условиям Договора.
2.1.6. При согласовании Арендатору производства неотделимых улучшений заключить с Арендатором дополнительное соглашение, в котором устанавливаются порядок и сроки производства таких улучшений.
2.1.7. Ежемесячно, не позднее 5 (пяти) календарных дней месяца, следующего за отчетным, но не ранее первого рабочего дня текущего месяца, предоставлять Арендатору счет-фактуру на сумму ежемесячной арендной платы за отчетный месяц, а также счет на оплату ежемесячной арендной платы за текущий месяц.
2.1.8. Принять от Арендатора Объекты по акту сдачи-приемки не позднее 10 (десяти) календарных дней после прекращения Договора в соответствии с п. 2.2.12 Договора.

2.2. Арендатор обязуется:
2.2.1. Использовать Объекты в соответствии с целевым назначением, указанным в п. 1.1 Договора, а также в соответствии с установленными законодательством нормами и правилами технической эксплуатации, в том числе, санитарными нормами и правилами пожарной безопасности.
Предоставлять Арендодателю всю необходимую техническую документацию по оснащению Объектов оборудованием и изменениям условий эксплуатации Объектов для контроля за исполнением Арендатором обязательств, предусмотренных Договором.
2.2.2. Своевременно и полностью выплачивать Арендодателю установленную Договором и последующими изменениями, и дополнениями к нему арендную плату за владение и пользование Объектами.
2.2.3. Страховать в пользу Арендодателя Объекты от риска утраты (гибели), недостачи или повреждения, делающего невозможным их использование по прямому назначению, а также гражданскую ответственность за причинение вреда жизни, здоровью и ущерба имуществу третьих лиц и в течение 30 (тридцати) календарных дней с даты подписания акта сдачи-приемки Объектов предоставить Арендодателю надлежащим образом оформленный страховой полис (договор страхования), выданный страховой организацией.
Арендатор обязуется заключить договор страхования Объектов с даты подписания акта-сдачи приемки Объектов и поддерживать соответствующий договор страхования в силе (или заключить новый договор на новый срок) в течение всего срока действия Договора, принимая во внимание актуальную страховую стоимость Объектов.
Кроме того, Арендатор обязан уведомлять Арендодателя о вносимых в страховой полис (договор страхования) изменениях и (или) расторжении договора страхования путем направления уведомления заказным письмом в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента соответствующего изменения и (или) расторжения договора страхования.
Страховая стоимость Объектов определяется в соответствии с отчетом об оценке 
от 25.04.2023 № 3985/23 и составляет:
- в отношении Объекта, указанного в п. 1.1.1 Договора, 39 359 168 (тридцать девять миллионов триста пятьдесят девять тысяч сто шестьдесят восемь) рублей 40 копеек, включая НДС (20%) – 6 559 861 (шесть миллионов пятьсот пятьдесят девять тысяч восемьсот шестьдесят один) рубль 40 копеек;
- в отношении Объекта, указанного в п. 1.1.2 Договора, 87 463 774 (восемьдесят семь миллионов четыреста шестьдесят три тысячи семьсот семьдесят четыре) рубля 
80 копеек, включая НДС (20%) – 14 577 295 (четырнадцать миллионов пятьсот семьдесят семь тысяч двести девяносто пять) рублей 80 копеек.
Страховая стоимость Объектов может быть скорректирована при проведении Арендодателем с привлечением независимого оценщика оценки рыночной стоимости права собственности имущества, переданного Арендатору по Договору, арендной платы за его использование (имущественное право пользования по договору аренды) в соответствии с пунктами 3.3.1, 3.3.2 Договора.
2.2.4. При наступлении страхового случая и после осмотра Объектов представителями страховой организации, с которой заключен договор страхования Объектов в соответствии с п. 2.2.3 Договора (далее - Страховая организация), в порядке, предусмотренном договором страхования, своевременно за свой счет произвести восстановление Объектов до состояния, в котором они были переданы Арендатору по акту сдачи-приемки, с учетом нормального износа.
Арендатор обязуется направить Арендодателю документы, подтверждающие факт наступления страхового случая, в течение 3 (трех) рабочих дней с даты наступления страхового случая. 
В течение 30 (тридцати) календарных дней после восстановления Объектов Арендатор обязан предоставить Арендодателю документы, подтверждающие расходы на восстановление Объектов, для возмещения его расходов Арендодателем в соответствии с п. 2.3.1 Договора.
2.2.5. Обеспечить сохранность переданных в аренду Объектов.
2.2.6. Не производить на Объектах без письменного разрешения Арендодателя перепланировок и неотделимых улучшений арендуемых Объектов, в том числе размещений оборудования/рекламных щитов и т.п.
В случае обнаружения Арендодателем самовольных перепланировок, нарушения целостности Объектов, переделок или прокладок сетей, произведенных без согласия Арендодателя, изменяющих первоначальное назначение и внешний вид Объектов, таковые должны быть ликвидированы Арендатором по требованию Арендодателя, а Объекты приведены в состояние, в котором они были переданы Арендатору по акту сдачи-приемки, с учетом нормального износа, за счет Арендатора в срок, определяемый соглашением Сторон, а если такой срок не установлен – то в течение трех месяцев со дня получения Арендатором предписания об устранении нарушений от Арендодателя.
2.2.7. Соблюдать на Объектах, обеспечивая за счет собственных средств, требования органов государственного контроля (надзора), в том числе вынесенные в отношении Арендодателя, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении арендуемых им Объектов. 
После утверждения Арендодателем стандартов, действующих в отношении арендуемых Арендатором Объектов, Арендатор обязан с ними ознакомиться, 
и обеспечить их соблюдение на Объектах, с даты получения соответствующего уведомления Арендодателя.
2.2.7.1. Арендатор обязуется эксплуатировать арендуемые Объекты в соответствии с Федеральными законами от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды», от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения», от 21.12.1994 № 69-ФЗ «О пожарной безопасности», от 09.02.2007 № 16-ФЗ «О транспортной безопасности» и иными законодательными актами Российской Федерации, самостоятельно организовать и осуществлять производственный контроль за соблюдением требований экологической, пожарной, санитарной и транспортной безопасности.
Выполнять за свой счет предписания органов государственного контроля (надзора), в том числе вынесенные в отношении Арендодателя, о принятии мер по ликвидации ситуаций, ставящих под угрозу сохранность Объектов, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемых Объектов, а также об устранении нарушений законодательства Российской Федерации в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения и в области охраны окружающей среды и природопользования.
2.2.8. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленного Арендатору по Договору имущества, в частности переход его к иному лицу (договоры залога, внесение права на аренду Объектов или их частей в уставный (складочный) капитал организации и др.).
2.2.9. Обеспечивать беспрепятственный доступ на Объекты:
- представителям органов государственного контроля и надзора для осуществления своих полномочий, предусмотренных законодательством Российской Федерации; 
- после предварительного уведомления Арендатора Арендодателем работникам организаций, осуществляющих техническое обслуживание и ремонт Объектов и находящегося на них санитарно-технического и иного оборудования, для выполнения необходимых ремонтных работ, работ по ликвидации аварий либо неисправности оборудования, приборов учета и контроля;
- работникам и представителям Арендодателя для их осмотра и проверки соблюдения условий Договора с участием уполномоченного представителя Арендатора, а также предоставлять все документы, необходимые Арендодателю для реализации указанного правомочия.
2.2.10. В течение 60 (шестидесяти) календарных дней со дня передачи Арендодателем Арендатору зарегистрированного Договора в соответствии с п. 2.1.4 Договора:
-	при наличии отвечающего установленным требованиям энергопринимающего устройства, непосредственно присоединенного к сетям энергоснабжающей организации, и другого необходимого оборудования, а также при обеспечении учета потребления энергии (воды) заключить договоры на водо-, тепло-, электроснабжение, снабжение иными ресурсами Объектов с организациями, предоставляющими указанные услуги. В течение 10 (десяти) рабочих дней с момента заключения этих договоров письменно с приложением копий договоров уведомить об этом Арендодателя;
-	при отсутствии указанных в предыдущем абзаце устройств учета или невозможности заключить вышеуказанные договоры Арендатор компенсирует Арендодателю стоимость коммунальных платежей на основании дополнительных счетов в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента выставления такого счета;
- заключить договор с региональным оператором на сбор и транспортирование твердых коммунальных и относящихся к ним отходов, а также с федеральным 
экологическим оператором на сбор и транспортирование отходов I и II классов опасности в случае осуществления Арендатором деятельности, в процессе которой образуются указанные отходы. В течение 10 (десяти) рабочих дней с момента заключения этого договора письменно с приложением копии договора уведомить об этом Арендодателя;
-	заключить договор на сбор и транспортирование иных отходов производства и потребления, остатков грузов с организациями, имеющими соответствующую лицензию. В течение 10 (десяти) рабочих дней с момента заключения этого договора письменно с приложением копии договора уведомить об этом Арендодателя.
Своевременно производить оплату услуг по указанным договорам. 
2.2.11. При наступлении события, имеющего признаки страхового случая, предусмотренного договором страхования, заключенным в соответствии с п. 2.2.3 Договора, незамедлительно сообщить о происшедшем Арендодателю, а также в соответствующие компетентные органы (Капитану порта, полицию, органы Госпожнадзора и т.п.) и страховую организацию и предоставить представителям страховой организации возможность осмотреть Объекты.
Если из соображений безопасности и/или в целях уменьшения размера ущерба сохранение картины ущерба невозможно до момента проведения осмотра, Арендатор обязан принять все доступные меры по сбору и сохранению информации о поврежденном объекте и месте происшествия, в том числе, фото- и видеоматериалов, и других документов.
2.2.12. Передать Арендодателю Объекты по акту сдачи-приемки не позднее 
10 (десяти) календарных дней после прекращения Договора в том состоянии, 
в котором Арендатор их получил, с учетом нормального износа, со всеми неотделимыми улучшениями.
2.2.13. В шестимесячный срок с момента подписания Договора, если иной срок не установлен соответствующими актами, получить согласования и заключения компетентных органов и организаций, необходимые для осуществления деятельности, указанной в п. 1.2 Договора.
2.2.14. Компенсировать Арендодателю суммы штрафов, наложенных 
на Арендодателя в результате деятельности Арендатора.
2.2.15. Ежегодно в срок до 1 (первого) января предоставлять Арендодателю для согласования План-график проведения текущего и капитального ремонта Объектов (далее – План-график).
В соответствии с указанным Планом-графиком, согласованным Арендодателем, производить за свой счет текущий и капитальный ремонт Объектов.
Ежегодно в срок до 31 (тридцать первого) декабря предоставлять Арендодателю Отчет о выполнении текущего и капитального ремонта Объектов в соответствии с Планом-графиком (далее – Отчет) с указанием причин (при наличии), повлекших частичное или полное неисполнение Плана-графика.
2.2.16. Обеспечивать недискриминационный (равный) доступ к услугам в морском порту, оказываемым Арендатором с использованием Объектов, в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, в том числе: 
- не допускать отказов в заключении договоров об оказании услуг отдельным потребителям, представившим наравне с другими потребителями заявки на заключение соответствующих договоров, в пределах доступной мощности, если такие отказы прямо не предусмотрены законодательством Российской Федерации;
- не допускать создания условий, которые ставят в неравное положение одного потребителя (нескольких потребителей) по сравнению с другими потребителями при оказании услуг;
- не допускать экономически и (или) технологически необоснованной дифференциации цен (тарифов) на услуги, оказываемые Арендатором с использованием Объектов, имеющие технологические, технические и качественные характеристики, сопоставимые по объему поставок однородных по номенклатуре и виду упаковки грузов 
и их периодичности;
- заключать договоры, не допускающие создания условий, ставящих одних потребителей в неравное положение по сравнению с другими потребителями 
в сопоставимых условиях;
- обеспечивать потребителям доступность информации, в том числе информацию 
о доступной мощности и ценах (тарифах) на услуги, оказываемых Арендатором 
с использованием Объектов.
Арендатор обязан согласовывать с Арендодателем цены (тарифы) на услуги, оказываемые Арендатором с использованием Объектов.
2.2.17. Осуществлять за свой счет мероприятия, связанные с обеспечением защиты арендуемых Объектов от актов незаконного вмешательства в морском порту 
в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.
Предоставлять на основании письменных обращений Арендодателя информацию по вопросам эксплуатации Объектов.
2.2.18. Принять от Арендодателя Объекты по акту сдачи-приемки (Приложение № 1 к Договору) вместе с документами, необходимыми для осуществления их эксплуатации, не позднее 10 (десяти) календарных дней с даты согласования Договора Федеральным агентством морского и речного транспорта.
2.2.19. Не заключать договоры субаренды Объектов либо части Объектов 
с размером арендной платы по договору субаренды, превышающим размер арендной платы по Договору, рассчитанной пропорционально площади Объектов, передаваемой в субаренду. Данное требование подлежит включению в договор субаренды.
2.2.19.1. В случае нарушения Арендатором п. 2.2.19 Договора и установления им в договоре субаренды Объектов/части Объектов размера арендной платы, превышающего размер арендной платы по Договору, Арендатор обязан в течение 5 (пяти) календарных дней с даты выявления факта нарушения привести размер арендной платы по договору субаренды в соответствие Федеральному закону от 08.11.2007 № 261-ФЗ «О морских портах в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации».
2.2.20. В случае если страхование Объектов от риска утраты (гибели), недостачи или повреждения, делающего невозможным их использование по прямому назначению, осуществляется Арендодателем в соответствии с п. 2.4.6 Договора, компенсировать затраты Арендодателя на страхование Объектов.
Компенсация затрат Арендодателя на страхование Объектов осуществляется Арендатором в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента получения 
соответствующего требования Арендодателя с приложением подтверждающих документов.
2.2.21. В качестве обеспечения исполнения обязательств по Договору 
до заключения Договора Арендатор предоставил Арендодателю обеспечение исполнения Договора в виде _______________________________________________________________
в размере ________ (____________) рублей ___ копеек
(указывается один из способов обеспечения исполнения Договора)
со сроком действия до __.__.____.
(Примечание: 
1. Исполнение Договора подлежит обеспечению предоставлением независимой гарантии, договора поручительства или путем внесения денежных средств на расчетный счет, указанный Арендодателем (обеспечительный платеж) в размере, равном 6/12 годового размера арендной платы, установленного протоколом аукциона (либо протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе).
2. Способ обеспечения исполнения Договора определяется потенциальным арендатором или участником торгов, с которым заключается Договор, самостоятельно.
3.  Срок действия обеспечения исполнения обязательств по Договору, в том числе в случае предоставления обеспечения в виде независимой гарантии, должен превышать срок действия Договора на один месяц.
4. Независимая гарантия должна удовлетворять следующим требованиям:
4.1	Независимая гарантия должна быть выпущена Гарантом, который на момент выдачи независимой гарантии должен одновременно отвечать следующим требованиям:
а) наличие лицензии на осуществление банковских операций, выданной Центральным банком Российской Федерации, и осуществление банковской деятельности в течение не менее пяти лет;
б) наличие собственных средств (капитала) банка, рассчитанных по методике Центрального банка Российской Федерации, в размере не менее 500 млн рублей по состоянию на последнюю отчетную дату;
в) отсутствие требования Центрального банка Российской Федерации об осуществлении мер по финансовому оздоровлению банка, предусмотренных параграфом 4.1 главы IX Федерального закона от 26 октября 2002 года № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)»;
г) наличие действующего кредитного рейтинга (не менее одного из нижеследующих): 
•	не ниже уровня «BBВ-(RU)» по национальной рейтинговой шкале АКРА для Российской Федерации;
•	не ниже уровня «ruBBВ-» по национальной рейтинговой шкале «Эксперта РА» для Российской Федерации; 
•	не ниже уровней, аналогичных указанным в настоящем пункте, по иной национальной рейтинговой шкале для Российской Федерации, утвержденной к применению решением Банка России.

4.2. 	В случае заключения Договоров с иностранным контрагентом, который не является резидентом Российской Федерации, независимая гарантия должна быть предоставлена банком, который удовлетворяет критериям, указанным в пункте 4.1.
4.3.	Допускается использование (приемка Арендодателем) синдицированной (консорциальной) независимой гарантии (то есть гарантии, в выдаче которой участвуют сразу несколько банков, действующих через основной банк-гарант), при условии соответствия основного банка-гаранта требованиям, установленным в пунктах 4.1 – 4.2 настоящего Примечания.
4.4. Независимая гарантия должна соответствовать следующим требованиям:
а)	должна быть оформлена в письменной форме на бумажном носителе или в виде электронного документа (в том числе в виде свифт-сообщения); 
б)	независимая гарантия должна быть подписана лицом, имеющим право действовать от имени Гаранта (для документа на бумажном носителе – собственноручной подписью с проставлением печати (при наличии), для электронного документа – усиленной квалифицированной цифровой подписью), что подтверждается представлением соответствующих документов; 
в)	все листы независимой гарантии должны быть пронумерованы, прошиты, подписаны и скреплены печатью Гаранта (в случае ее оформления на бумажном носителе на нескольких листах).
4.5.	В независимой гарантии должна быть указана следующая информация:
1)	дата выдачи;
2)	Принципал (полное наименование, адрес регистрации, ИНН);
3)	Бенефициар (полное наименование, адрес регистрации, ИНН);
4)	Гарант (полное наименование, адрес регистрации, ИНН, сведения о лицензии Банка России, выданной Гаранту на осуществление банковских операций [если применимо]);
5)	реквизиты Договора, обязательства по которому обеспечены независимой гарантией, либо реквизиты соответствующей закупочной процедуры (в случае предоставления независимой гарантии до заключения Договора);
6)	описание характера (содержания) обязательств, надлежащее исполнение которых обеспечивается независимой гарантией (независимая гарантия должна обеспечивать все обязательства контрагента по Договору, если иное решение не принято Генеральным директором Предприятия либо не установлено Договором);
7)	сумма независимой гарантии, обеспечивающей обязательства Принципала по Договору;
8)	срок действия независимой гарантии, обеспечивающей обязательства Принципала по договору;
9)	указание на то, что независимая гарантия является безотзывной (под требованием безотзывности независимой гарантии понимается отсутствие права Гаранта по своему усмотрению отозвать, прекратить или изменить независимую гарантию до истечения срока её действия);
10)	обязанность Гаранта осуществить платеж в пользу Арендодателя (Бенефициара) в случае невыполнения (ненадлежащего выполнения) Принципалом своих обязательств, обеспеченных независимой гарантией;
11)	обязанность Гаранта исполнить независимую гарантию по первому письменному требованию Бенефициара (требование безусловности исполнения независимой гарантии);
12)	закрытый перечень документов, предоставляемых Арендодателем Гаранту в формате оригиналов (или копий, заверенных уполномоченным лицом Арендодателя), одновременно с требованием об осуществлении уплаты денежной суммы по независимой гарантии, а именно:
а)	расчет суммы, включаемой в требование по независимой гарантии;
б)	документ, подтверждающий полномочия единоличного исполнительного органа (или иного уполномоченного лица), подписавшего требование по независимой гарантии (в т.ч. приказ о назначении, устав, доверенность);
13)	обязанность Гаранта уплатить Арендодателю (Бенефициару) сумму, указанную в его письменном требовании Арендодателя, не позднее 5 (пяти) рабочих дней со дня получения Гарантом соответствующего требования;
14)	обязанность Гаранта уплатить Арендодателю неустойку в размере не менее 0,1 процента от денежной суммы, подлежащей уплате, за каждый день нарушения Гарантом срока уплаты, установленного Гарантией;
15)	условие, согласно которому исполнением обязательств Гаранта по независимой гарантии является фактическое поступление денежных сумм на счет, на котором в соответствии с законодательством Российской Федерации учитываются операции со средствами, поступающими Предприятию, в соответствии с реквизитами, указанными в требовании Арендодателя;
16)	условие о том, что расходы, возникающие в связи с перечислением денежных средств Гарантом по независимой гарантии, несет Гарант;
17)	указание на то, что Гарантия регулируется законодательством Российской Федерации (в исключительных случаях в рамках сделок с иностранными контрагентами допускается использование гарантий, подчинённых иностранному праву);
18)	право Бенефициара по передаче права требования по независимой гарантии с уведомлением об этом Гаранта;
19)	условия о том, что ответственность Гаранта по независимой гарантии не ограничена суммой независимой гарантии (является предпочтительным для включения в текст независимой гарантии).
4.6. Гарантия не должна содержать: 
1)	требований к Бенефициару возвратить оригинал независимой гарантии по истечении срока её действия;
2)	требований о представлении Бенефициаром Гаранту судебных актов, подтверждающих неисполнение Принципалом обязательств, обеспечиваемых независимой гарантией.
3)	условия об исполнении Гарантом требования по независимой гарантии исключительно по факту предъявления Бенефициаром оригинала независимой гарантии (является предпочтительным для исключения из текста независимой гарантии).
5. Арендодатель рассматривает поступившую в качестве обеспечения исполнения Договора независимую гарантию в срок, не превышающий трех рабочих дней со дня ее поступления.
6. Денежные средства, вносимые в счет обеспечения исполнения Договора, должны быть перечислены в размере, установленном в пункте 1 настоящего Примечания, по реквизитам, указанным в статье 9 Договора.
В платежном поручении в графе «Назначение платежа» необходимо указать: обеспечение исполнения обязательств по Договору аренды___, заключаемому по результатам торгов № __ 
Факт внесения денежных средств в обеспечение исполнения обязательств по Договору подтверждается банковской выпиской Арендодателя.
7. Денежные средства, внесенные в качестве обеспечения исполнения Договора (обеспечительный платеж) возвращаются Арендатору Арендодателем в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты получения Арендодателем соответствующего письменного требования Арендатора по истечении срока действия Договора, при условии надлежащего выполнения Арендатором всех своих обязательств по Договору, а также всех обязательств по уплате неустоек (пени, штрафов), начисленных в связи с неисполнением и/или ненадлежащим исполнением Договора.
Текст Примечания, выделенный курсивом, не включается в текст Договора при его заключении.).
В случае если победителем (единственным участником) торгов или потенциальным арендатором в качестве способа обеспечения исполнения Договора будет выбран обеспечительный платеж, пункт 2.2.22 Договора излагается в следующей редакции:
«2.2.22. Начисленные Арендатору по Договору пени и штрафы Арендодатель вправе удержать из обеспечительного платежа, перечисленного Арендатором 
в соответствии с пунктом 2.2.21 Договора. В случае неисполнения Арендатором своих обязательств по уплате арендной платы сумма обеспечительного платежа направляется в первую очередь на погашение пеней и штрафов, а затем - на погашение основной задолженности по арендной плате. 
При этом в случае, удержания Арендодателем из обеспечительного платежа задолженности по арендной плате, пеней или штрафов Арендатор перечисляет Арендодателю недостающую часть обеспечительного платежа.
Арендатор обязуется выплатить сумму, указанную в абзаце 2 настоящего пункта в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента получения соответствующего требования от Арендодателя.».
В случае если победителем (единственным участником) торгов или потенциальным арендатором в качестве способа обеспечения исполнения Договора будет выбрана независимая гарантия или договор поручительства пункт 2.2.22 Договора излагается в следующей редакции:
«2.2.22. В случае если по каким-либо причинам обеспечение исполнения Договора перестало быть действительным, закончило свое действие или иным образом перестало обеспечивать исполнение Арендатором его обязательств по Договору (в том числе 
в случаях, когда сумма обеспечения оказывается меньше _______от актуальной величины годовой арендной платы), Арендатор обязуется в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты, когда соответствующее обеспечение исполнения обязательств по Договору перестало действовать, предоставить Арендодателю иное (новое) надлежащее обеспечение Договора.».
2.2.23. В течение 6 (шести) месяцев с даты передачи Объектов Арендатору по акту сдачи-приемки:
- согласовать с Арендодателем объем необходимых ремонтных работ Объектов;
- произвести за счет собственных и (или) привлеченных средств согласованные 
с Арендодателем ремонтные работы Объектов и ввести Объекты в эксплуатацию.
2.2.23.1. Включить в состав приемочной комиссии по вводу Объектов 
в эксплуатацию представителей Арендодателя, согласовать с Арендодателем порядок 
и сроки работы комиссии.
2.2.24. В течение 5 (пяти) рабочих дней уведомлять Арендодателя о предписаниях (постановлениях, представлениях, решениях) органов (должностных лиц), осуществляющих государственный надзор (контроль), решениях судов, вынесенных в отношении Арендатора в связи с использованием Объектов, с приложением копий соответствующих документов.

2.3. Права Арендатора:
2.3.1. При выполнении условий, предусмотренных п. 2.2.11 Договора, Арендатор при наступлении страхового случая и восстановлении состояния Объектов до первоначального, имеет право на возмещение своих расходов на ремонт 
в пределах страхового возмещения. Возмещение расходов Арендатора производится на основании отдельного договора о компенсации данных расходов, заключаемого между Арендодателем и Арендатором в течение 20 (двадцати) рабочих дней с момента поступления страхового возмещения, на расчетный счет Арендодателя, при условии согласования с Арендодателем проектной документации по восстановлению Объектов и подтверждения факта восстановления Объектов до первоначального состояния и наличия подписанного представителями Арендатора и Арендодателя Акта приемки Объектов. 
Во всяком случае возмещение производится только на основании документов, подтверждающих понесенные Арендатором расходы в связи с восстановлением Объектов и в пределах фактически полученной Арендодателем суммы страхового возмещения по соответствующему страховому случаю.
2.3.2. Арендатор вправе сдавать Объекты в субаренду при наличии письменного согласия Арендодателя. Размер арендной платы по договору субаренды не должен превышать размер арендных платежей по Договору, рассчитанных пропорционально площади Объектов в части, передаваемой в субаренду.
2.3.3. На срок аренды Объектов к Арендатору переходит право пользования частью земельного участка, которая занята Объектами и необходима для их использования.
2.3.4. Арендатор вправе за счет собственных и (или) привлеченных средств выполнить неотделимые улучшения, в том числе в виде ремонта или реконструкции Объектов, на основании проектной документации, согласованной Арендодателем.
Порядок, сроки и условия проведения неотделимых улучшений, в том числе 
в виде реконструкции Объектов, определяются отдельным дополнительным соглашением к Договору, заключаемым в соответствии с пунктом 2.1.6 Договора.
2.3.5. Положения статьи 621 Гражданского кодекса Российской Федерации 
о преимущественном праве арендатора, надлежащим образом, исполнявшим свои


обязанности по Договору, на заключение договора аренды на новый срок 
не распространяются.
2.4. Права Арендодателя:
2.4.1. Арендодатель имеет право вывести Объекты из эксплуатации в случае необходимости проведения работ по реконструкции Объектов, если вывод Объектов из эксплуатации на период реконструкции предусмотрен проектной документацией, письменно уведомив Арендатора за 90 (девяносто) календарных дней о дате вывода Объектов. 
2.4.2. На время проведения реконструкции Объектов в соответствии с п. 2.4.1 Договора арендная плата за пользование Объектами не начисляется. 
2.4.3. В случае неисполнения Арендатором на конец года обязательства по проведению текущего и капитального ремонта Объектов, в соответствии с Планом-графиком (п. 2.2.15 Договора), Арендодателем в его адрес направляется претензия, содержащая в том числе сроки выполнения указанного ремонта и последующей контрольной проверки.
В случае неустранения Арендатором нарушений условий Договора 
в установленные сроки Арендодатель имеет право самостоятельно или с привлечением третьих лиц выполнить текущий и капитальный ремонт Объектов.
При этом Арендатор обязан возместить Арендодателю затраты на текущий и капитальный ремонт Объектов, в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента получения от Арендодателя соответствующего уведомления.
2.4.4. Арендодатель имеет право без согласия Арендатора осуществлять контроль выполнения требований законодательства и нормативных правовых актов Российской Федерации по вопросам эксплуатации Объектов, а также условий Договора.
2.4.5. Арендодатель вправе запрашивать у Арендатора информацию и документы по вопросам эксплуатации арендуемых Объектов.
2.4.6. В случае неисполнения Арендатором обязанности, предусмотренной 
п. 2.2.3 Договора, Арендодатель вправе самостоятельно страховать за свой счет Объекты от риска утраты (гибели), недостачи или повреждения, делающего невозможным их использование по прямому назначению.
При этом Арендатор обязан возместить Арендодателю затраты на страхование Объектов в порядке, установленном п. 2.2.20 Договора.
2.4.7. Права на любые неотделимые улучшения Объектов принадлежат Арендодателю с момента их производства.
2.4.8. Арендодатель имеет право потребовать от Арендатора письменного согласования от компетентных органов и организаций производимых на Объектах перепланировок, неотделимых улучшений арендуемых Объектов, а также размещения либо возведения на Объектах объектов движимого имущества.

3. Платежи и расчеты по Договору

3.1. В соответствии с протоколом _____________ арендная плата за владение и пользование Объектами устанавливается в размере ______________ рублей __ копеек в год, включая НДС в сумме ______________ рублей __ копеек. 
Ежемесячный размер арендной платы составляет 1/12 годового размера арендной платы.
3.1.1. Указанный размер арендной платы за владение и пользование Объектами не включает плату за пользование земельным участком или его частью, на которой располагаются Объекты или передаваемой вместе с ним соответствующей частью земельного участка. После заключения Арендодателем договора аренды земельного участка, занимаемого Объектами, с собственником земельного участка, Арендодатель вправе в одностороннем порядке увеличить ставку арендной платы за пользование Объектами. Плата за пользование данным земельным участком (частью 
земельного участка) включается Арендодателем в ставку арендной платы 
за владение и пользование Объектами в одностороннем порядке. При этом размер увеличения арендной платы за пользование Объектами составляет величину платы 
за пользование земельным участком (частью земельного участка), предусмотренную договором между Арендодателем и собственником земельного участка.
В случае изменения размера арендной платы по договору аренды (субаренды) земельного участка, занимаемого Объектами, Арендодатель вправе в одностороннем порядке изменить ставку арендной платы за владение и пользование Объектами.
Новый размер арендной платы за владение и пользование Объектами фиксируется в уведомлении, которое направляется Арендодателем Арендатору, и устанавливается 
с даты возникновения у Арендодателя обязательства по оплате арендной платы по договору аренды земельного участка.
Разница между суммами увеличенной и ранее установленной арендной платы, возникшая с момента установления обязательства по оплате Арендатором арендной платы до даты получения им уведомления Арендодателя, должна быть оплачена Арендатором в течение 20 (двадцати) рабочих дней после выставления Арендодателем соответствующего счета.
В случае если между Арендодателем и Арендатором будет заключен договор субаренды земельного участка, расположенного под Объектами, плата за пользование земельным участком (частью земельного участка), которая ранее учитывалась при расчете величины арендной платы за пользование Объектами, исключается из состава арендной платы.
3.2. Размер арендной платы подлежит ежегодной индексации в одностороннем 
и бесспорном порядке на размер уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, который применяется ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года, начиная 
с года, следующего за годом, в котором заключен договор аренды. 
Новый размер арендной платы устанавливается с 1 (первого) января каждого года.
Годовой размер арендной платы на каждый последующий год определяется путем индексации арендной платы за предшествующий год. 
Ежегодно после официального опубликования федерального закона о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период Арендодатель в течение 20 (двадцати) календарных дней производит перерасчет годовой арендной платы на соответствующий год, а также ежемесячного размера арендной платы. Новый размер арендной платы фиксируется в уведомлении, которое направляется Арендодателем Арендатору одновременно со счетом на оплату.
Разница между увеличенной и предыдущей арендной платой, возникшей 

с 1 (Первого) января текущего года до даты получения уведомления, должна быть оплачена в течение 20 (Двадцати) рабочих дней после выставления Арендодателем соответствующего счета.
3.3. Арендодатель вправе:
3.3.1. Каждые три года, начиная с даты передачи Объектов Арендатору по акту сдачи-приемки, устанавливать новый размер арендной платы после проведения с привлечением независимого оценщика оценки рыночной стоимости права собственности имущества, переданного Арендатору по Договору, и арендной платы за его использование (имущественное право пользования по договору аренды);
3.3.2. В случае проведения реконструкции Объектов и в иных случаях изменения характеристик Объектов устанавливать новый размер арендной платы после проведения с привлечением независимого оценщика оценки рыночной стоимости права собственности имущества, переданного Арендатору по Договору, и арендной платы за его использование (имущественное право пользования по договору аренды).
3.3.3. Размер арендной платы, определенный в результате оценки имущественных прав пользования Объектами в соответствии с п.п. 3.3.1, 3.3.2 Договора устанавливается Арендодателем в бесспорном и одностороннем порядке.
Новый размер арендной платы устанавливается с момента получения Арендатором уведомления, содержащего информацию о соответствующих изменениях, если иное не предусмотрено указанным уведомлением.
Момент получения Арендатором уведомления определяется в любом случае не позднее 15 (пятнадцати) календарных дней с даты его отправки заказным письмом по адресу, указанному в Договоре, если иное не предусмотрено указанным уведомлением.
Оплата нового размера арендной платы производится Арендатором в течение 20 (двадцати) календарных дней с момента получения Арендатором уведомления, содержащего информацию о соответствующих изменениях.
3.4. Арендная плата по Договору до 10 (десятого) числа отчетного месяца, 
в полном объеме перечисляется Арендатором на расчетный счет Арендодателя: 
№ 40502810810280010129 в Симферопольском филиале АБ «РОССИЯ», 
к/с № 30101810835100000107, БИК 043510107.
В том случае, если указанная дата выпадает на выходные или нерабочие праздничные дни, Арендатор перечисляет арендную плату не позднее первого рабочего дня, следующего за выходным или нерабочим праздничным днем.
Обязательство по внесению арендной платы по Договору возникает 
у Арендатора с даты передачи Объектов Арендатору по акту сдачи-приемки.
В случае, если акт сдачи-приемки Объектов в аренду подписан Сторонами после 10 (десятого) числа отчетного месяца, арендная плата за период с даты подписания Сторонами актов сдачи-приемки до последнего числа отчетного месяца перечисляется Арендатором Арендодателю до 10 (десятого) числа месяца, следующего за отчетным.
3.5. При изменении ставки НДС в соответствии с законодательством о налогах и сборах сумма арендной платы по договору пересчитывается автоматически с применением актуального размера налоговой ставки с 01-го числа месяца, когда изменения вступили в силу. Дополнительное соглашение при этом Сторонами не заключается.
4. Ответственность Сторон

4.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора Сторона, не исполнившая или ненадлежаще исполнившая условия Договора, обязана возместить другой Стороне причиненные убытки.
4.2. Арендодатель в случае нарушения им п.п. 2.1.1 Договора выплачивает Арендатору пени в размере 0,5 % от суммы ежемесячного арендного платежа за каждый день просрочки.
4.3. В случае если Арендатор не принял Объекты по акту сдачи-приемки 
в установленный Договором срок, он обязан за все время просрочки внести арендную плату в порядке, предусмотренном Договором, а также оплатить пени 
в размере 0,5 % от суммы ежемесячного арендного платежа за каждый день просрочки.
4.4. В случае отсутствия в течение срока, установленного в п. 1.2 Договора, согласования использования Объектов по их целевому назначению в компетентных органах и организациях, Арендатор самостоятельно несет ответственность 
в установленном законодательством Российской Федерации порядке.
4.5. В случае неисполнения Арендатором обязанности, указанной в п. 2.2.2 Договора, Арендатор обязан уплатить штраф в размере 10 % от ежемесячного размера арендной платы за каждый факт неисполнения обязательства. 
4.6. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязанности по предоставлению страхового полиса (договора страхования), а также информации об изменении и (или) расторжении договора страхования в срок, указанный в п. 2.2.3 Договора, Арендатор обязан уплатить пени в размере 0,5 % 
от ежемесячного арендного платежа за каждый день просрочки.
При этом пени не начисляются в случае, если Арендодатель самостоятельно страховал за свой счет Объекты от риска утраты (гибели), недостачи или повреждения, делающего невозможным их использование по прямому назначению в соответствии 
с п. 2.4.6 Договора.
4.7. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязанности по предоставлению документов, необходимых для получения страхового возмещения, в срок, указанный в п. 2.2.4 Договора, Арендатор обязан уплатить Арендодателю пени в размере 1 % от ежемесячного арендного платежа за каждый день просрочки.
4.8. За несвоевременное исполнение требований, указанных в п. 2.2.6 Договора, Арендатор уплачивает штраф в размере 10 % ежемесячного арендного платежа.
4.9. В случае неисполнения Арендатором обязанностей, указанных в пп. 2.2.8, 2.2.9, 2.2.10, 2.2.11 Договора, Арендатор обязан уплатить штраф в размере 10 % от ежемесячного размера арендной платы за каждый факт неисполнения обязательства.
4.10. За несвоевременное исполнение требований п. 2.2.12 Договора Арендатор уплачивает пени в размере 10 % ежемесячного арендного платежа за каждый день просрочки.
4.11. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязанности по предоставлению Плана-графика или Отчета в срок, указанный 
в п. 2.2.15 Договора, Арендатор обязан уплатить Арендодателю пени в размере 1 % от ежемесячного арендного платежа за каждый день просрочки.
4.12. В случае неисполнения Арендатором на конец отчетного года обязательства по проведению текущего и капитального ремонта в соответствии с Планом-графиком, указанным в п. 2.2.15 Договора, Арендатор обязан уплатить штраф в размере 10 % от ежемесячного размера арендной платы за каждый факт неисполнения обязательства.
4.13. В случае выявления факта необеспечения недискриминационного (равного) доступа к услугам в морском порту Арендатор обязан уплатить штраф в 2-х кратном размере ежемесячного арендного платежа за каждый выявленный факт.
Фактом необеспечения недискриминационного (равного) доступа к услугам в морском порту является установленное предписанием контрольного (надзорного) органа или вступившим в законную силу решением суда нарушение Арендатором правил недискриминационного доступа к услугам в морском порту, оказываемым Арендатором с использованием Объектов. 
4.14. В случае нарушения Арендатором п. 2.2.19 Договора и установления им в договоре субаренды Объектов/части Объектов размера арендной платы, превышающего размер арендной платы по Договору, Арендатор обязан уплатить Арендодателю пени в размере 0,3 % от суммы ежемесячного арендного платежа за каждый день предоставления Объектов/части Объектов в субаренду (начиная с даты подписания Акта сдачи-приемки Объектов/части Объектов в субаренду).
4.15. В случае передачи Арендатором Объектов или их частей в субаренду без согласия Арендодателя, Арендатор обязан уплатить пени в размере 0,5 % от ежемесячного арендного платежа за каждый день предоставления Объектов или их частей в субаренду без согласия Арендодателя.
4.16. В случае нарушения Арендатором сроков оплаты, предусмотренных 
п.п. 2.2.20, 2.4.3, 3.3.4 и 3.4 Договора, начисляются пени в размере 0,3 % с просроченной суммы за каждый день просрочки.
В случае если победителем аукциона в качестве способа обеспечения исполнения Договора будет выбран обеспечительный платеж, пункт 4.16 Договора излагается в следующей редакции:
«4.17. В случае невыполнения Арендатором обязанности по перечислению Арендодателю недостающей части обеспечительного платежа, указанной в пункте 2.2.22 Договора, начисляются пени в размере 0,3 % от суммы ежемесячного арендного платежа за каждый день просрочки.».
В случае если победителем аукциона в качестве способа обеспечения исполнения Договора будет выбрана независимая гарантия или договор поручительства пункт 4.17 Договора излагается в следующей редакции:
«4.17. В случае невыполнения Арендатором обязанности по предоставлению Арендодателю иного (нового) надлежащего обеспечения Договора, указанной 
в п. 2.2.22 Договора, Арендатор уплачивает штраф в размере одного ежемесячного арендного платежа.».
4.18. В случае нарушения иных обязательств по настоящему Договору, Арендатор выплачивает Арендодателю штраф в размере 10 % от суммы ежемесячного арендного платежа.
4.19. В случае неисполнения Арендатором обязанности, указанной в п. 2.2.23 Договора, Арендатор обязан уплатить штраф в размере годового размера арендной платы.

4.20. В случае неисполнения Арендатором обязанности, указанной в п. 2.2.24 Договора, Арендатор обязан уплатить штраф в размере ежемесячного размера арендной платы за каждый факт неисполнения обязательства.
4.21. Если по вине Арендатора Объекты выбывают из эксплуатации, в том числе ранее полного амортизационного срока службы (определяемого в соответствии 
с действующим законодательством), Арендатор не освобождается от арендной платы и обязан произвести за свой счет ремонт (восстановление) данного имущества в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя, но объективно достаточный для выполнения соответствующих работ.  
В случае полной утраты (гибели) Объектов по вине Арендатора Арендатор уплачивает недовнесенную им до истечения срока действия Договора арендную плату на счет, указанный в п. 3.4 Договора, а также возмещает рыночную стоимость Объектов за вычетом страховой выплаты, полученной Арендодателем.
4.22. Если состояние возвращаемых по окончании срока действия Договора Объектов с учетом проведенной реконструкции и неотделимых улучшений в иной форме, проведенных Арендодателем или Арендатором (если таковые имели место быть), хуже их состояния, отраженного в акте сдачи-приемки, с учетом нормального износа, Арендатор либо самостоятельно производит необходимый ремонт, либо компенсирует Арендодателю стоимость проведенного ремонта (замещения) Объектов. На время проведения ремонтных работ Арендатор не освобождается от внесения арендной платы за пользование Объектами.
4.23. Уплата штрафов и пеней не освобождает Стороны от выполнения своих обязательств по Договору.
4.24. Взыскание неустойки является правом, а не обязанностью Сторон. Сторона оплачивает все штрафы и пени по Договору в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента получения соответствующего требования от другой Стороны.
4.25. Стороны освобождаются от ответственности, если неисполнение или ненадлежащее исполнение Договора произошло вследствие обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажорных обстоятельств). Обстоятельства непреодолимой силы означают события, неподвластные контролю Сторон, включая, но не ограничиваясь следующим: наводнение, землетрясение и иные явления природы, действия гражданских и военных властей, оккупация, война и военные действия, блокада, а также акты государственных органов, которые существенно влияют на возможность выполнения Сторонами своих обязательств по Договору.
4.26. В случае возникновения обстоятельств непреодолимой силы, делающих полностью невозможным исполнение Сторонами своих обязательств по Договору, и даже после прекращения действия указанных обстоятельств или по причине их непрекращения в течение 6 (шести) календарных месяцев с момента возникновения, другая Сторона вправе расторгнуть Договор, и Стороны не будут нести ответственности за неисполненную часть своих обязательств в связи с этими обстоятельствами.
Сторона, ссылающаяся на обстоятельства непреодолимой силы, обязана информировать другую Сторону о наступлении подобных обстоятельств 
в письменном виде в течение 14 (четырнадцати) календарных дней с момента 
их возникновения с указанием сведений о характере обстоятельств, а также срока, 
в течение которого предполагается исполнить обязательство по Договору.
Сторона, ссылающаяся на обстоятельства непреодолимой силы, также обязана в течение 30 (тридцати) календарных дней предоставить официальное подтверждение компетентных органов о возникновении и действии указанных обстоятельств. Если Сторона не направит или несвоевременно направит необходимое извещение, то она не может ссылаться на данные обстоятельства, как форс-мажорные.

5. Изменение и расторжение Договора

5.1. Изменения условий Договора не допускаются, за исключением случаев, предусмотренных Договором, а также изменения размера арендной платы в сторону увеличения. Вносимые в Договор дополнения и изменения, предусмотренные Договором, рассматриваются Сторонами в месячный срок и при их согласовании оформляются дополнительными соглашениями, кроме случаев, предусмотренных п.п. 3.1.1, 3.2, 3.3, 7.4 Договора.
5.2. Арендодатель имеет право досрочно отказаться от исполнения Договора 
в одностороннем (внесудебном) порядке в следующих случаях:
5.2.1. При возникновении задолженности по внесению предусмотренной условиями Договора, с учетом последующих изменений и дополнений к нему, арендной платы за Объекты в течение двух месяцев (подряд или отдельно) в течение любых последовательных 12 (двенадцати) месяцев действия Договора.
Отказ Арендодателя от исполнения Договора не освобождает Арендатора 
от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты неустойки (штрафа, пени).
5.2.2. При необеспечении Арендатором в соответствии с п. 2.2.9 Договора 
в течение 2 (двух) рабочих дней с даты направления Арендодателем соответствующего уведомления беспрепятственного доступа работникам и представителям Арендодателя на Объекты для их осмотра и проверки соблюдения условий Договора.
5.2.3. При передаче права аренды в залог, в уставный капитал хозяйственных обществ, товариществ или обременении Объектов иным способом, а также в случае передачи без согласия Арендодателя Объектов или их частей в субаренду.
При этом, в случае передачи Арендатором Объектов или их частей в субаренду без согласия Арендодателя договор подлежит досрочному расторжению в обязательном порядке в случаях, если:
- Арендатор в течение месяца не произвел оплату выставленных Арендодателем пени, предусмотренных п. 4.15 Договора;
- Арендатор не расторг договор субаренды, заключенный без согласия Арендодателя, в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента направления Арендодателем требования о расторжении такого договора субаренды;
- Арендодатель повторно выявил факт заключения договора субаренды без согласия Арендодателя.
5.2.4. В случае невыполнения Арендатором обязанности, указанной в п. 2.2.19.1 Договора, по приведению размера арендной платы по договору субаренды 
в соответствие Федеральному закону от 08.11.2007 № 261-ФЗ «О морских портах 
в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации».
5.2.5. В случае если Арендатор допускает использование Объектов третьими лицами без оформления договорных отношений.
5.2.6. В случае невыполнения Арендатором обязанности, предусмотренной 
п. 2.2.23 Договора, в срок, установленный письменным предупреждением Арендодателя, направляемым в соответствии с п. 5.5 Договора. 
5.2.7. В случае неисполнения Арендатором обязанности, предусмотренной 
пунктом 2.2.16 Договора, выразившегося в нарушении правил недискриминационного доступа к услугам в морском порту, оказываемым Арендатором с использованием Объектов, установленное предписанием контрольного (надзорного) органа или вступившим в законную силу решением суда.
5.3. В случае одностороннего (внесудебного) отказа Арендодателя 
от исполнения Договора Арендодатель в письменной форме уведомляет Арендатора 
об отказе от исполнения Договора путем направления заказного письма 
с уведомлением о вручении по адресу Арендатора, указанному в Статье 9 Договора. Договор считается прекращенным с момента получения (доставки) Арендатором уведомления (заказного письма) Арендодателя об одностороннем отказе 
от исполнения Договора. При этом уведомление считается доставленным и в тех случаях, если оно поступило Арендатору (адресату), но по обстоятельствам, зависящим от него, не было ему вручено или Арендатор (адресат) не ознакомился 
с ним.
5.4 Договор может быть досрочно расторгнут по требованию Арендодателя 
по решению суда при следующих нарушениях Договора:
5.4.1. В случае использования Объектов не по назначению, указанному в п. 1.1 Договора, а равно неиспользования Объектов по вине Арендатора более одного года.
5.4.2. Если Арендатор умышленно или по неосторожности существенно ухудшает состояние Объектов, в т.ч. инженерного оборудования, либо не выполняет обязанности, предусмотренные п.п. 2.2.6, 2.2.7, 2.2.10, 2.2.13 Договора, и не устраняет допущенные нарушения после письменного предписания Арендодателя. 
5.4.3. В случае неисполнения Арендатором обязанности, предусмотренной 
п.п. 2.2.15, 2.2.17 Договора.
5.4.4. В случае введения арбитражным судом в отношении Арендатора процедуры банкротства либо проведения реорганизации или ликвидации Арендатора.
5.4.5. В случае невыполнения Арендатором обязанностей, указанных 
в подпункте 2.2.7.1 Договора, при повторном неисполнении им предписаний органа государственного контроля (надзора) о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора, ставящих под угрозу сохранность Объектов, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемых Объектов, а также об устранении нарушений законодательства Российской Федерации в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения и в области охраны окружающей среды и природопользования, и выявления органом государственного контроля (надзора) нарушений указанного законодательства после приостановления решением суда деятельности Арендатора.
5.5. Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения Договора только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в разумный срок.

6. Особые условия

6.1. В аварийных ситуациях на Объектах, которые могут повлечь порчу Объектов, при отсутствии Арендатора организация, осуществляющая техническое обслуживание и ремонт Объектов, имеет право в целях устранения аварии вскрывать здания, помещения и сооружения, находящиеся на Объектах, в присутствии представителей правоохранительных органов и Арендодателя с обязательным составлением протокола и обеспечением сохранности зданий, помещений и сооружений, и имущества в них.
6.2. Арендатор принимает все возможные меры для наиболее эффективного использования арендуемых Объектов. 
6.3. В случае вывода Объектов из аренды до окончания срока действия Договора (прекращения Договора), Арендатор обязуется выплатить Арендодателю сумму отчислений на капитальный ремонт Объектов, возникшую в результате начисления ставки арендной платы по Договору, не включающей в себя отчисления, необходимые для проведения капитального ремонта Объектов. Сумма отчислений на капитальный ремонт Объектов определяется Арендодателем на основании отчета об оценке, подготовленного независимым оценщиком.
Арендатор обязуется выплатить сумму, рассчитанную в соответствии с абзацем 1 настоящего пункта, в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента получения соответствующего требования от Арендодателя. 
6.4. Арендатор, подписывая Договор, подтверждает, что ознакомился 
с особенностями местоположения Объектов и доступа к ним.
6.5. Стороны допускают использование электронных подписей при исполнении Договора и совершении иных юридически значимых действий по Договору и признают электронные документы, подписанные электронной подписью установленные Договором, равнозначными документам на бумажном носителе, подписанным собственноручной подписью.
6.6. В целях исполнения Договора и совершения иных юридически значимых действий по Договору Стороны установили, что электронные документы Сторон признаются равнозначными документам на бумажном носителе, подписанным собственноручной подписью, только в случае их подписания усиленной квалифицированной электронной подписью (в том смысле, в котором она определена Федеральным законом от 06.04.2011 № 63-ФЗ «Об электронной подписи»).
6.7. Если в соответствии с федеральными законами, принимаемыми 
в соответствии с ними нормативными правовыми актами или обычаем делового оборота документ должен быть заверен печатью, электронный документ, подписанный усиленной квалифицированной электронной подписью, признается 
равнозначным документу на бумажном носителе, подписанному собственноручной подписью и заверенному печатью.

7. Прочие условия

7.1. Неотделимые улучшения производятся Арендатором только с разрешения Арендодателя. Порядок и сроки производства таких улучшений устанавливаются дополнительным соглашением, заключаемым в соответствии с п. 2.1.6 Договора.
7.2. Вопросы, не урегулированные Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.
7.3. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть из Договора или 
в связи с ним, разрешаются Сторонами в досудебном порядке путем предъявления претензии.
Сторона, получившая претензию от другой Стороны, обязана рассмотреть 
ее в течение 14 (четырнадцати) календарных дней с момента получения.
В случае если спор не будет разрешен Сторонами в претензионном порядке, либо ответ на претензию не будет получен в установленный срок, Сторона, направившая претензию, вправе обратиться в арбитражный суд в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.
7.4. Об изменениях наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации Стороны обязаны письменно в 10-дневный срок сообщить друг другу со ссылкой на номер и дату Договора.
7.5. Договор составлен в 4 (четырех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу.

8. Приложения к Договору

8.1. Акт сдачи-приемки Объектов в аренду (Приложение № 1).
8.2. Пообъектный перечень арендованного имущества, его технические и иные характеристики, размер арендной платы (Приложение № 2).
8.3. Протокол от «__» ________ 20__ г. № _______ (Приложение № 3).

	9. Реквизиты Сторон

	Арендодатель:
ФГУП «НИКИМП»
Юридический адрес:
295034, Республика Крым,
г.о. Симферополь, г. Симферополь,
пр-кт Победы, д.28А, пом.611
ИНН 7726068393/КПП 910201001 
ОГРН 1037700145933 
р/с 40502810810280010129 
Банк: Симферопольский филиал АБ «РОССИЯ»
к/с 30101810835100000107
БИК 043510107.


	Арендатор:

	
10. Подписи Сторон:

	От Арендодателя
______________________________
______________________________

______________   ________________ 
М.П.
	От Арендатора
________________________________
________________________________

________________   ________________
М.П. 

	
СОГЛАСОВАНО:
	

	Федеральное агентство
морского и речного транспорта


_________________________________
М.П.
	


Приложение № 1
к Договору аренды недвижимого имущества,
закрепленного за ФГУП «НИКИМП»
на праве хозяйственного ведения
от ____________  №__________


АКТ СДАЧИ-ПРИЕМКИ
№______ от «__»_________20__ г.

Организация  ___________________________________


	Сдатчик

	Получатель

	Балансовая (переоцененная) стоимость,  руб. коп.
	Инвентарный номер


	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	





На основании_________________________________________________________________________
произведен осмотр____________________________________________________________________
передаваемого (переданного) в аренду_______________________________________________________
В момент приемки (передачи) объекта находится__________________________________________
Краткая характеристика объекта:________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________
Объект учитывается на балансе арендодателя.
Объект техническим условиям___ указать, что именно не соответствует__________________________________
_____________________________________________________________________________________

Заключение:_______ указать, что именно требуется ______________________________________________________
Приложение:__________________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________________

Объект основных средств

			сдал____________________________________________________________________
				должность    	    подпись		расшифровка подписи
				
			М.П.

			принял__________________________________________________________________
				           должность                                          подпись                                       расшифровка подписи






			                   «_____»____________________20__г.


Приложение № 2 
к Договору аренды недвижимого имущества, закрепленного за  ФГУП «НИКИМП» на праве хозяйственного ведения 
от ____________  №__________




Пообъектный перечень арендованного имущества, его технические и иные характеристики, размер арендной платы


	№
	Наименование Объекта
	Инвентарный      номер Объекта
	Технические характеристики Объекта (протяженность, м)
	Ставка годовой арендной платы 
по Объекту, руб. 

	1
	2
	3
	4
	6

	1.
	Железнодорожный путь № 6, 7, 8а
	БП-000080
	1387
	

	2.
	Железная дорога
	БП-000081
	2223
	

	НДС:
	

	Итого с НДС:
	












ЧАСТЬ 4. СОГЛАСИЕ СОБСТВЕННИКА
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